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COMALIM S.A.

RAPORTUL CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE

Pentru exercitiul financiar 2024
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Denumirea societétii comerciale:

Sediul social:
Punct de lucru :

Numiirul de telefon/fax:

Codul unic de inregistrare la Oficiul
Registrului Comerfului:

Numidr de ordine 1in Registrul
Comerfului:

Piata reglementati pe care se
tranzactioneazd  valorile  mobiliare
emise:

Capital social subscris i viirsat:

Principalele caracteristici ale valorilor
mobiliare emise de  societatea
comerciald:

COMALIM S.A,

COMALIM S.A.

Str. S.V.Rahmaninov nr.46-48,Bucuresti sector 2
birou 39A Etaj I

Arad, Str. CAmpul Linigtii, Nr. 1

Timigoara, Str. Armoniei Nr. 27

0264 595 532; e-mail: comalim@sif-imobiliare.ro
RO1681776

J40/11945/2024

Bursa de Valori Bucuresti, Piata A.E.R.O.

3.150.455 lei

Actiuni nominative in numir de 1.260.182 cu
valoarea nominali de 2,50 lei/actiune
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1. ANALIZA ACTIVITATII EMITENTULUI
1.1. a). Descrierea activitiitii de bazi a emitentului

Societatea Comerciald Comalim SA , este o persoana juridica romana constituita ca
societate pe actiuni cu capital integral privat. Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul
Constitutiv al Societatii prezentat de: 4632 — Comert cu ridicata al carnii si produselor de carne.
Activitatea preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de Inchirirerea si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate — Cod CAEN 6820 .

b). Precizarea datei de infiintare a emitentului

Societatea a fost infiintatd in anul 1991 in baza Legii 15/1990, prin preluarea integrala a
patrimoniului fostei Intreprinderi de Comert cu Ridicata a marfurilor Alimentare Arad. De la
aceastd data COMALIM S.A functioneazi ca o societate pe actiuni conform Legi nr.31/1990
republicat3, cu modificirile si completéirile ulterioare, inregistrats la Registrul Comertului Arad
sub nr. J02/29/1991, cod de inregistrare fiscali RO 1681776, avind patrimoniu propriu.

Este o societate detinutd public, conform terminoclogiei previzutd in Legea nr.297/2004
privind piata de capital, fiind inregistratd la Comisa Nationald a Valorilor Mobiliare conform
certificatului de inregistrare a valorilor mobiliare nr.AC-905-5/29.03.2011.

Societatea COMALIM SA nu are sucursale, doar puncte de lucru in Arad strada Campul
Linistii nr.]1 si Timisoara strada Armoniei nr.27, unde se desfasoara activitati de inchiriere ale
bunurilor imobiliare proprii.

c). Descrierea oricarei fuziuni sau reorganizari semnificative a emitentului, a
filialelor sale sau a societatilor controlate, in timpul exercitinlui financiar

In cursul exercitiului financiar 2024 nu au avut loc fuziuni sau reorganiziri.

d). Descrierea achizitiilor si/sau instrainarilor de active

Nu s-au efectuat achizifii/instrainari de active;

e). Descrierea principalelor rezultate ale evaluirii activititii societitii

Principalii indicatori, cifra de afaceri si profitul brut indici o scadere fai de realizérile anului

2023 datorita vanzarii activelor societatii in anul 2022 si 2023, astfel:

1.1.1. Elemente de evaluare generali:
2023 2024
a. Profitul brut 622,802 329.003
b. Cifra de afaceri neta 685,377 760.277
c. Export 0 0
d. Costuri 1,767,635 742.825
€. Numerar si echivalente de numerar 8,106,003 7.452.858
1.1.2 Evaluarea nivelului tehnie al societitii comerciale

Societatea are dotdrile tehnice (instalatiile pentru utilitéiti, suportul informatic) la un nivel care

asigurd o functionare eficientd si la standarde corespunzitoare a activitatii.
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COMALIM S8.A.

a. Principalele piete de destacere pentru fiecare produs sau serviciu si metodele de distributie:

Piata de desfacere pe care actioneazi societatea este cea locald. Principalii clienti ai societtii
sunt persoane juridice. In anul 2024, Comalim SA si-a desfisurat activitatea in prestiri de
servicii materializate sub forma Inchirierii si subinchirierii de spatii.

b. Ponderea categoriilor de produse in venituri si in totalul cifrei de afaceri pentru ultimii 3 ani:

Indicator 2022 2023 2024

lei % lei % lei %
Cifra de afaceri neta din care: 2,559,204 14.07 685,377 38.93 760.277 95.34
- Venituri din inchirieri 2,559,204 685,377 760.277
- Reduceri comerciale acordate
Alte venituri din exploatare 15,633,574 85.93 1,075,199 61.07 37.137 4.66
TOTAL Venituri din Exploatare 18,192,778 100 1,760,576 100 797.414 100

¢. Produse noi: Nu este cazul.

1.1.3. Evaluarea activitiitii de aprovizionare tehnico-materialii (surse indigene, surse
import) —nu e cazul

1.1.4. Evaluarea activititii de vinzare
a) Descrierea evolutiei vanzarilor
Pe parcursul anului 2024 s-au derulat in medie un numir de 24 contracte de inchiriere pentru
spatii comerciale gi hale de productie si depozitare, inregistrandu-se venituri din chirii in suma de
760.277 lei.

2022 2023 2024
Venituri obtinute din chirii 2.559.204 | 685.377 760.277
Reduceri comerciale acordate 0 0 0
Cifra de afaceri 2.559.204 | 685.377 760.277
Pondere in Cifta de afaceri 100% 100% 100%

Managementul estimeaza mentinerea veniturilor din chirii si in anul 2025. Cu toate
acestea, trebuie mentionat ca situatia economica si geo-politica pot influenta activitatea societatii,
impactul fiind dificil de previzionat, astfel incat este posibil ca estimarile managementului sa
difere de rezultatele ce vor fi obtinute.

b) Situatia concurentiala in domeniul de activitate al societatii-

in domeniul inchirierii de spatii de birouri si depozite se manifesta o concurenta ridicata pe
plan local. Principalele firme concurente din Arad sunt cele situate in Zona industriala NV, Parc
Industrial UTA, IMOTRUST SA, METALCOMP SRL si TRANSILVANIA CONSTRUCTII .

c) Dependenta semnificativa a societatii:
Societatea nu are o expunere seminificativa fata de un anumit client sau fatd de un grup de clienti
a clirui pierdere ar avea un impact negativ asupra veniturilor societatii

1.1.5, Evaluarea aspectelor legate de angajatii/personalul societitii comerciale
a) Numarul angajatilor si nivelul de pregatire profesionala:
In anul 2024 societatea a functionat cu un numar mediu de 1 salariat.
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COMALIM S.A.

Evolutia numérului mediu de salariati in perioada 2022 — 2024 a fost urmétoarea:

2022 2023 2024
Total personal, din care: 6 2 1
Personal productiv 0 0 0

Angajatii societétii au nivelul de pregatire corespunzator activitatii desfasurate.
Directorul societatii are incheiat cu societatea contract de mandat.
In societate nu exista sindicat.
b) Raporturile dintre management si angajati:
Raporturile dintre manager si salariai sunt normale, in cursul anului neexistand conflicte de
munci.

1.1.6. Evaluarea aspectelor legate de impactul activititii de bazi a emitentului
asupra mediului inconjurator precum s§i a oriciror litigii existente sau preconizate cu
privire la inciilcarea legislatiei privind protectia mediului inconjuritor.

Societatea a incheiat contract de prestdri servicii publice de salubrizare cu operatori
economici autorizati pentru colectarea, transportul si depozitarea degeurilor solide, in scopul
elimindrii impactului negativ al societitii asupra factorilor de mediu: apd, aer, sol.

Nu sunt litigii cu privire la inc#lcarea legislatiei privind protectia mediului inconjuritor.

1.1.7, Evaluarea activitiitii de cercetare si dezvoltare - Nu este cazul.

1.1.8. Evaluarea activitiitii societitii comerciale privind managementul riscului.

Riscul de piata (riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate, care
apare din fluctuatiile pe piata ale preturilor, ratei dobanzii si cursului valutar).

Managementul societatii analizeaza continuu climatul economic in care isi desfasoara
activitatea atat societatea cat si clientii acesteia, luand masurile necesare in vederea realizarii
obiectivelor sale prin alegerea unui mix de clienti adecvat, care sa asigure predictibilitate si
continuitate.

Riscuri operationale (riscul inregistrarii de pierderi sau al nerealizarii profiturilor estimate care
este determinat de factori interni — e.g. sisteme interne necorespunzatoare sau de factori externi (e.g.
conditii economice, climatul geopolitic).

Managementul societatii considera ca structura si dotarea acesteia sunt adaptate realizarii
obiectivelor sale; in ceea ce priveste factorii externi care pot impacta performantele societatii,
incertitudinea evolutiei acestora (e.g. conflictul Rusia — Ucraina) poate face ca rezultatele estimate
de management pentru exercitiile financiare viitoare sa sufere corectii. Societatea nu are o expunere
directa in Rusia/Ucraina/Belarus, dar implicatiile indirecte vor depinde de durata si amploarea
conflictului. Printr-un management proactiv al riscului, societatea isi poate asigura rezilienta
operationala si stabilitatea financiara pe termen lung.

1.1.9. Elemente de perspectiva privind activitatea societiitii comerciale
a) Factori de incertitudine care afecteaza lichiditatea societatii
Elementele de perspectivd privind activitatea societatii au fost analizate si dezbitute in
sedintele Consiliului de Administratie urmarindu-se, din punct de vedere operational, asigurarea
unui nivel de ocupare ridicat al spatiilor, precum si reducerea continua a arieratelor concomitent cu
5
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alinierea chiriilor la conditiiile de piata.

In actualul context economic nu poate fi trecut cu vederea riscul de restrangere a activitatilor
din anumite ramuri economice, fapt ce poate determina denuntarea prematura a unor contracte,
intarzieri la plata facturilor sau diminuarea tarifelor obtenabile.

b) Prezentarea gi analizarea efectelor cheltuielilor de capital, curente sau anticipate asupra situatiei
financiare a societitii comerciale — nu e cazul

¢) Analiza evenimentelor, tranzactiilor si schimbarilor economice care afecteaza veniturile din
activitatea de baza:

in baza datelor si informatiilor detinute, conducerea COMALIM SA estimeaza o dinamici
pozitiva a veniturilor ce vor fi realizate de societate in perioada urmatoare.

Indicator 2022 2023 2024
Ciftra de afaceri neta 2.559.204 685.377 760,277
Profitul net -611.093 448.999 271.461

2. ACTIVELE CORPORALE ALE EMITENTULUI

2.1. Precizarea amplasarii i a caracteristicilor principalelor active corporale de natura clidirilor in
proprietatea societatii:

Imobilizérile corporale ale societétii sunt amplasate astfel:

»  in municipiul Arad pe str. Campul Linigtii nr. 5;

»  in municipiul Arad pe str. Fecioarei 18

» in localitatea Timisoara str. Armoniei ar, 27

»  in Bucuresti sector 5 — B-dul Regina Elisabeta nr.54 si

»  in Bucuresti in sector 6 — drumul Sabareni nr. 95-99.

La data de 31.12.2024 a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in
patrimoniul societatii de catre un evaluator membru ANEVAR, valoarea justa a acestora fiind de
12.912.764 lei.

2.2 Descrierea i analiza gradului de uzuri al proprietitilor societitii comerciale — nu este cazul;
2.3 Precizarea potentialelor probleme legate de dreptul de proprietate asupra activelor corporale
ale societétii.
Societatea detine dreptul deplin de proprietate asupra celor 6 active evaluate mai putin
imobilul din localitatea Lipova, asupra caruia Comalim S.A are dreptul de folosinta.

3. PIATA VALORILOR MOBILIARE EMISE DE EMITENT
3.1. Precizarea pietelor din Romania si din alte ¢iiri pe care se negociazi valorile mobiliare
emise de societatea comerciali.

Actiunile emise de citre societatea comerciald COMALIM S.A. sunt tranzactionate in cadrul
BVB - Piata AERO, simbol MALIJ, sunt emise in form# dematerializati, inregistrate si
evidentiate in cont la Depozitarul Central SA Bucuresti

Capitalul social al societatii 3.150.455 lei este divizat in 1.260.182 de actiuni cu valoare
nominala de 2.5 lei/actiune.

In cursul anului 2024 nu au avut loc modificari ale capitalului social.
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COMALIM S.A.

Structura actionariatului la 31.12.2024 conform Depozitarului Central este urmatoarea:

Numar de
Actionari detineri Procent %
SIF IMOBILIARE PLC CIPRU 1.148.927 91,1715
Persoane fizice 83.091 6.5936
Persoane juridice 28.164 2.2349
Total 1.260.182 100

3.2. Descrierea politicii societiitii comerciale cu privire la dividende
Politica de dividend a Societétii confirméd angajamentul Consiliului de Administratie de a
oferi actionarilor oportunitatea de a obtine un randament pentru capitalul investit §i Societatii
oportunitatea unei dezvoltéiri sustenabile.
in tabelul urmitor este prezentati evolutia valorii dividendelor distribuite de COMALIM SA
in ultimii 3 ani:

2022 2023 2024

DIVIDENDE DISTRIBUITE (Jei)

806.516 12.198.562 869.526

3.3 Descrierea oriciiror activitiiti ale societiifii comerciale de achizitionare a propriilor

acfinni
In 2024 societatea nu a achizitionat actiuni proprii.

3.4. in cazul in care societatea comerciali are filiale, precizarea numérului si a valorii

nominale a actiunilor emise de societatea mama detinute de filiale.
Societatea nu are filiale.

3.5. in cazul in care societatea comerciali a emis obligatiuni si/sau alte titluri de creanta,
prezentarea modului in care societatea comerciala isi achita obligatiile fafi de detiniitorii de
astfel de valori mobiliare.

Societatea nu a emis obligatiuni sau alte titluri de creanta.

4. CONDUCEREA EMITENTULUI
4.1. Prezentarea listei administratorilor societatii
in anul 2024 societatea a fost administrats de un Consiliu de Administratie compus din 3
membri, alesi de Adunarea Generali a Actionarilor, astfel:

e ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin —
Presedinte;

#  Sferdian Teodora — membru CA;
#  Nasra Gabriel-Horia — membru CA.

Nu existéd acord, intelegere sau legiturd de familie intre administratorii alesi si o altd
persoand, datoritd cireia acestia au fost numiti administratori.

Lista persoanelor afiliate societatii comerciale:

Societatea face parte dintr-un grup de societati al carui actionar majoritar, direct sau
indirect, este LION CAPITAL SA.
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COMALIM S.A,

4.2, Prezentarea listei membrilor conducerii executive a societifii comerciale.

La data de 31.12.2024, conducerea executiva este reprezentata de D-na Sav Ancuta
Ramona Mara —Director general care are incheiat cu societatea un contract de mandat, in
conformitate cu prevederile legale.

4.3. Nu exista litigii sau proceduri administrative in care sa fi fost implicate, in ultimii 5 ani
membrii Consiliului de Administratie si ai Conducerii executive, referitoare la activitatea acestora
in cadrul emitentului, precum si acelea care privesc capacitatea respectivei persoane de a-si
indeplini atributiile in cadrul emitentului.

5, SITUATIA FINANCIAR - CONTABILA

Situatiile financiare ale societ#tii la 31.12.2024 sunt intocmite in conformitate cu
Reglementirile contabile conforme cu directivele europene, aprobate prin OMFP nr. 1802/2004.
Situatiile financiare anuale si notele explicative la acestea sunt anexate prezentului raport. Acestea
sunt auditate de Arya Consulting S.R.L. Bucuresti, auditor financiar, membru al Camerei

Auditorilor Financiari din Roménia (CAFR).

Din analiza bilanturilor contabile ale COMALIM S.A. Arad pe anii 2022, 2023, 2024

rezultd urmitoarea situatie comparative

4. Elemente de bilant

Denumire indicator 2022 2023 2024

1. Imobilizari necorporale
2. Imobilizari corporale 12.414.554 11.917.701 13.012.646
3. Imobilizari financiare 1.553.910 1.553.910 1.553.910
a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 13.968.464 13.471.611 14.566.556
Stocuri
Creante 425.823 76.409 126.056
Investitii pe termen scurt 20.067.562 7.500.000 7.200.000
Casa si conturi la banci 382.042 606.003 252.858
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 20.875.427 8.182.412 7.578.914
Cheltuieli in avans 8.643 787 865
Datorii ce trebuie platite in per.< 1 an 2.890.163 912.910 922.848
Active circulante/datorii curente nete 17.933.040 7.269.394 6.656.931
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII

CURENTE 31.901.504 20.741.005 21.223.487
Datorii ce trebuie platite in per> 1 an 53.283 77.479
Provizioane 6.156
Venituri in avans 60.867 40.300 17.129
Capital subscris varsat 3.150.455 3.150.455 3.150.455
Prime de capital 4.363.108 4.363.108 4.363.108
Rezerve din reevaluare 10.623.180 10.634.260 11.647.859
Rezerve 1.868.294 1.257.202 1.265.136
Actiuni proprii
Pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii
Rezultat reportat 12.501.404 794.293 430.860
Rezultatul exercitinlui -611.093 448.999 271.461
Repartizare din profit 1a rezerva legala
CAPITALURI - TOTAL 31.895.348 20.648.317 21.128.879
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COMALIM 8.A.

b. Contul de profit si pierdere

Indicator 2022 2023 2024
CIFRA DE AFACERI 2.559.204 685.377 760.277
Venituri din chirii 2.559.204 685,377 760.277
Venituri din vanzarea marfurilor
Reduceri comerciale acordate
Alte venituri din exploatare 15.633.574 1.075.199 37.137
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 18.192.778 1.760.576 797.414
Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 22.687 3.423 2.474
Alte cheltuieli materiale 15.422 6.126 2.171
Alte cheltuieli externe (cu energie si apa) 13.793 -238 4.610
Reduceri comerciale primite
Cheltuieli cu personalul, din care: 481.271 241.193 232.345
a) Salarii si indemnizatii 470.121 235.715 226.253
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 11.150 5478 6.092
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale: 503.188 119.128 127,738
a.1 Cheltuieli 503.188 124.692 127.738
a.2 Venituri
Ajustari de valoare privind activele circulante; 5.564 1.448
b.1 Cheltuieli 1.448
b.2 Venituri
Alte cheltuieli de exploatare, din care: 16.291.526 1.404.159 366.289
1 Chelt.privind prestatiile externe 735.128 318.366 278.163
2 Chelt.cu alte impozite,taxe si varsaminte asim, 301.336 107.498 88.126
Alte cheltuieli 15.255.062 977.953 5.750
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 17.334.043 1.767.635 742.825
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 858.735 -7.059 54.589
Venituri din interese de participare 3 3 8
Venituri din dobanzi 224.997 629.858 274.406
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 225.000 629.861 274.414
Cheltuieli privind dobanzile
Alte cheltuieli financiare
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 0
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 225.000 629.861 274.414
VENITURI TOTALE 18.417.778 2.390.437 1.071.828
CHELTUIELI TOTALE 17.334.043 1.767.635 742.825
REZULTATUL BRUT - Profit 1.083.735 622.802 329,003
IMPOZIT PE PROFIT 1.694.828 173.803 57.542
REZULTAT NET - Profit -611.093 448.999 271.461
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LA S.AL

¢) Cash flow

DENUMIREA INDICATORULUI EXERCITIUL FINANCIAR
2022 2023 2024
A C D D

Fluxuri de numerar din activitati de exploatare:
Profit brut 1.083.735 448.999 271.461
Afustari pentru:
Amortizari si ajustari de depreciere privind

imobilizarile corporale i necorporale 503.188 119.128 127.738
Pierdere (Profit) din vanzarea imobilizarilor

corporale -316.400 -78.880 0
Cheltuieli de exploatare privind provizicanele 6.156
Venituri din exploatare privind provizioanele - 6.156
Alte venituri din exploatare -95.913 -18.790 -22.350
Venituri din dobéinzi -224.997 -629.858 ~274.406
Cheltuieli privind dobénzile -
Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit 21.090 173.803 57.542
Venituri/Cheltuieli privind diferentele de curs

valutar
Pierdere/(Profit}) din vénzarea respectiv casarea

imobilizarilor corporale
Venituri/Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor

corporale -9.103 -20.751 14.787
Profitul din exploatare inainte de schimbiri in

capitalul circulant 967.754 -6.343 174.772
Descrestere/(Crestere) a creanfelor comerciale si de

alta natura -24.241 349.414 -49.547
(Crestere)/Descrestere a stocurilor -
(Descrestere)/Crestere a datoriilor comerciale si de

alta natura 298.732 -854.832 -30.103
Descregtere/(Crestere) alte active (cheltuieli in

avans) 8.429 7.856 -78
{(Descrestere)/Crestere alte active (venituri in avans,

proviz) ~122.121 -20.567 -23.171
Numerar generat din exploatare 1.128.553 -524.472 71.873
Impozit pe profit/venit platit -28.259 -1.843.506 -58.377
Numerar generat din activitati de exploatare 1.100.294 2.367.978 13.496
Fluxuri de numerar din activitati de investitie:
Plati pentru achizitii de imobilizari cerporale si

necorporale (inclusiv cele in regie proprie) -14.705 -52.101
Incasari din vénzarea de imobilizari corporale si

necorporale 15.528.555 1.035.658
Plati pentru achizitionarea de unitati de fond -
Dobénzi incasate 174.667 616.316 252.806
Numerar net din activitati de investitie 15.688.517 1.651.974 200.705
Fhluxuri de numerar din activitati de finantare:
Incasiri din imprumuturi -
Acordari de imprumuturi -
Plata datoriilor aferente leasingului financiar -
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NUMAR DE ORDINE TN REGISTRUL COMERTULUI J40/11945/2024 «

CONT BANCAR RO33BACX00D0001206965000 « UNICREDIT BANK

COD UNIC DE TNREGISTRARE RO 1681776 =
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Ea
SIF IMOBILIARE

COMALIM S.A.

Dividende plitite -806.516 -11.627.600 -867.354
Dividende incasate 3 3 8
Flux de numerar net din activitiiti de finantare -806.513 -11.627.597 -867.346
Descregterea/cresterca neta a numerarului  si

echivalentelor de numerar 15.982.298 -12.343.601 -653.145
Numerar si echivalente de numerar la inceputul

exercitiului financiar 4.467.306 20.449.604 8.106.003
Numerar si echivalente de numerar la sfirsitul

exercisinlui financiar 20.449.604 8.106.003 7.452.858

NUMAR DE ORDINE TN REGISTRUL COMERTULUI J40/11945/2024 » COD UNIC DE TNREGISTRARE RO 1681776 =
CONT BANCAR RO33BACK0000061206965000 » UNICREDIT BANK




[ ] Mari Contribuabill care depun bilantul la Bucurest S1005.A100° 07.02.2035  Tip situatle finandiard: UU

Bifati numal &=
dacd L1 Sucursala I(c‘- An " Semestry | Anul
te cazul: [C] GIE-grupuri de Interes economic
[] Activ net mai mic de 1/2 din valoarea capitalului subscrs |

Sumadecontol | 3150455 [

Entitatea | COMALIM SA

- Judet Sector Localltate
§ fBucuresti | [sector2 | |Bucurestl |
= Strada NF. Bloc Scara Ap. Telefon
€ | [SeRGHEIVASILEVICI RAHMANINOV | peas ][ ]| | [2o 1 Jorso032334 |
Numr din registrul comertului J40/11945/2024 | Cod unic de inregistrare | 1 I [ | 8 I 1 | 7 | 7 '6 ‘ | I |
Forma de proprietate Cod LEI (Legal Entity Identifier , conforn ISO 17442)
134—Societati pe actiunl —l 12|5|4|9|0[0IP|XISIJ|V XI5|Z|M|Q P U|6‘4
Activitatea preponderenta {cod sl denumire clasa CAEN) Activitatea preponderenta efectiv desfasurata (cod sl denumire clasa CAEN)
hﬁBZ—Comert cu rid.al carnii sf prod.din came k&zo—lnchirlere st subinchir.bunurt imeb.proprii sau inchiriate
@ Situatii financiare anuale ] [ Raportiri anuale I
{ entitati 2l cliror exerciflu finandar colnclide cu anul calendaristic ) D 7. entitatile care au optat pentru UR exercijiu financhar tde

anul calendaristic, cf.art. 27 din Legea contabllitg]li nr. 82/1991

Entitatl de |Z| |:| 2. persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit legif

0 3-subunitafile deschise in Remania de soclatafl rezidente in state
apartindnd Spatiulul Economic Eurcpean
0 4 sedllle permanente ate persoanelor jurldice cu sediul in Spatul
Economic European
0 5 perseanelor juridice stréine cu sediulfn 5pajiu] Economic European,
care au locul de exercltare a conducethi efective in Roménk

Situatiile financiare anuale simplificate incheiate la 31,12.2024 de cfitre entitiifile prevazute la pct.9 alin.(2) din
Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, eu modificarile §i completarile ulterioare, al caror exercitiu
financiar corespunde cu anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

interes
public

Indicatori: Capitaluri - total 21.128.879
Capital subscris 3.150.455
Profit/ pierdere 271.461
REPREZENTATUL LEGAL [ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE OBLIGATIA INTOCMIT,
GESTIONARI ENTITATI), Nurnele si prenumele
Numele sl prenumele /)~ |CAB.EXPERT CONTABIL BANCEA MARIANA |
ADMINISTRARE IMQBICTARE Phjin JIZ CHILWAENT VALENTIN Calitatea
[21—PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBRE CECCAR }
Semnétu : Nr.de Inregistrare in organismul profesional
‘f 2505 |
Entitatea are obligatla legafh de auditarga situatilor Ainanciare anuale? | (@} DA_ N ___ _gF/culmembracecciR | | |2]4]5]8]6]o]3]5|
Entitatea a optat Wl)ﬂ(l' pentry '“d't+' ﬂwatﬂﬂrwﬂt{mmlm 6o Bt slPrhvesherea Publica a
7 " RUDMOR || SRS |
Figma d t: a5
Nume s prenume auditor persoana ficd/ Denurmie l'mfnor:nen o CUk 4L01 /624 I Situatille financiare anuale du 4
ARYA CONSULTING SRL Registrul Public Eloctrqnic: FA204/232/20 apubai=panatigl | =4
| SEMNATURA DEVINEVIZIBILA
Nr.de inregistrare In Registrul ASPAAS CIF/ CUl DUPA O VALIDARE CORECTA
[FA2047232720 [1 ] Ta]1le]1]7]6[2]4]
Entitatea are abllgatla Iq::: :; :ﬂ@m z ituatlilor finandare anuale ﬂ DA (@ NU I F ormu | ar V ALI D AT !
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 ladatade 31.12.2024 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la:
nred. | rd.
OME
{formulele de calcul sereferala Nr.rd. din col.8) nr. 01.01.2024 31.12.2024
1074
2025
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
I. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+203+205+206+2071+4094 o | 01
+208-280-290 - 4904)
i. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.2114212+213+21442154216+217+223+224
+227+2314235+4093-281-291-2931-2935 - 4903) = RS ol 1301264
1. IMOBILIZARI FINANCIARE (ct.2614262+263+265+267* - 296+ ) 03 03 1.553910 1.553.210
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03} ™ 04 13.471.611 14,566,556
B. ACTIVE CIRCULANTE
I STOCURI (ct.30714+302+3034-3214+322+/-3084+3234+326+4+327+328+331-+332
+3414345+346++347+/-3484+351+354+356+357+358+3614+/-368+371+/-378 o5 05
+381+/-388+4091~ 391- 392-393-394-395-396-397-398 - din ct.4428 - 4901)
II.CREANTE
1. (ct.267%-296*+40924411+4134+41844254+4282+431*% 4 436%% 44374444382 05 | 062 76.409 126.056
4415044424 -+din CLA428" %4444 44454 44651 4474 L AR +451 ¥ 4453 zon -
+456*+4582+4614+4662+473** - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitlului o7 | 06b
financlar (ct. 463) (302}
TOTAL {rd. 06a+06b) oz | 06 76.409 126,056
Hl. INVESTITII PE TERMEN SCURT
(Ct.501+505+506+507+ din ct508%+5113+5114-591-595-506-598) e 7.500.000 7200.000
V. CASA S| CONTURI LA BANCI {din ct.508% +ct. 5112+512+531 +53245414+542) 10 08 606.003 252,858
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL {rd. 05 + 06 + 07 + 08) i1 09 8182412 7.578.914
€. CHELTUIELI IN AVANS (ct. 471) (rd.11+12) 2 10 787 865
Sume de reluat intr-o perloadi de pén3 la un an {ct. 471*) SR B 787 B65
Sume de reluat intr-o perload3 mal mare de un an (ct. 4719 14 | 12
D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
LA UN AN (ct.161+1624+166+167+168-169+269+4014+-403+404+-405+408+419
+4214+423+4244-426+427+428 14431 2H L4 3644 437444 L 4381 4441 ¥*%4.4423 15 13 912,910 922.848
4428544144434 14465441 44744481 +451*1453% 1455145671457
+45814+462+4661+467+473"%4 509+ 5186+519)
E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
R % | 14 7.269.394 6.656.931
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE (rd.04 +12+14) 17 15 20.741.005 21,223.487
G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-0 PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+4014+403+404+4054-408+419
+4214+4234+ 42444264427 44281 4431 ¥ 143644437441 1381 + 4411 4423 18 16 53.283 77479
4428 LALAPLALEMY 44TV 14481 +4519%41453%% 1455 456%2+14581
+4624+4661+4674+473%*4+509+-51864-515)
H. PROVIZIOANE [ct. 157) 19 | 17
I. VENITURI] IN AVANS (rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 18 40.300| 171 29,
1. Subventli pentru investitii {ct. 475), (rd.20+21) 2 | 19 39405 17.129)
Sume de reluat Intr-o perloads de pana la unan {din ct. 475%) 2 | 20
Sume de reluat intr-o perioada mal mare de un an {din ct. 475% n | N 39405 17.129
2. Venituri inregistrate in avans (ct, 472} (rd.23+24) 24 {22 895
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 472%) 2 | 23 895
Sume de reluat intr-o perioada maf mare de un an {din ct, 472*) 2% | 24
3, Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clientl (ct. 478) 27 | 25
(rd.26+27)
Sume de reluat intr-o perloada de pana la un an (din ct. 478%) 28 | 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 29 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) 0 | 28
J. CAPITAL $1 REZERVE
|. CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) |2 3150455 3.150.455
1. Capital subscris virsat {ct. 1012) 32 ] 30 3.150455 3.150.455
2. Capital subscris nevirsat (ct. 1011) 13| 3
3. Patrimonlul regiei (ct. 1015) 3¢ | 32
4, Patrimoniul institutelor nationale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031} 3% | 34
Il PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35 4,363,108 4.363.108
1. REZERVE DIN REEVALUARE {ct. 105) 38 | 36 10.634.260 11.647.859
IV. REZERVE (ct.106) 39 | 37 1,257,202 1.265.136
Actiuni proprii {ct. 109) 40 | 38
Cagtiguri legate de Instrumentele de capitaluri proptii (ct. 141) 4 | 39
Pierder! legate de instrumentele de capitaluri proprif (ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) SOLD C {ct. 117) 43 4 794,293 430.860
SOLDD{ct.117) | 44 | 42 0 0
Vi. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C {ct. 121) a5 | 43 448,999 271.461
SOLD D (ct. 121) | 46 | 44 0 0
Repartizarea profitulul {ct. 129) 7 | 45
(rgg‘gg;g;gggﬂsggﬁi -82:+43-44-45) ® e St s
Patrimoniul public {ct. 1016) 49 | 47
Patrimontlul privat {ct. 1017} 7) 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL {rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 | 49 20.648.317 21.128.879

*) Contur| de repartizat dupé natura elementelor respective.
*%) Solduri debitoare ale centurilor respective.
%4 Soiduri creditoare ale conturllor respective,

REPREZENTATUL LEGAL {ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE
OBLIGATIA GESTIONARI ENTITATM),

Numele s prenumele

Numele sl prenumele

INTOCMIT,

11Seva completa de citre entité{ile cirora le suntincidente prevederile Ordinulul ministrulul finantelor
publice 5l al minlstruluf delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precl2irilor privind Intocmirea
§l actualizarea inventaruiul centralizat al bunwrilor imobile proprietate privati a statufut §l a drepturilor
reale supuse Inventarierli, cu madificarile §f completarile ulterioare.

ADMINISTRARE IMOBILIARI#ﬂn’ pc-CHlLIMENT VALENTIN
/"—\ o

CAB.EXPERT CONTABIL BANCEA MARIANA
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la data de 31.12.2024

CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE
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Cod 20 - lei ~
Nr.rd.
i Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor 2025 ¢ Nr,
rd.
2023 2024
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neté
(Ct.701 + 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 4 707 - 709 + 741%%) Y oo _—
- din care, cifra de afacerl netd corespunzatoare activitatii ola
preponderente efectiv desfigurate 2 1 @on) LLtry o027
- din care, cifra de afaceri net3 realizata din operatiuni desfisurate o1b
pe teritoriul national o Lo r/ 4802
2. Alte venituri {ct.711 + 7124+ 721 4 722 4+ 7254 741#%* 4 751 + 755 + 758 +
761+ 762 + 764 + 765 + 766 + 767 + 768 + 7815) o 02 . 311551
3. Costul materlllor prime si af consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 65 | 03 3423 2474
4, Cheltuleli cu personalul {ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646) 05 04 241,193 232.345
5. Ajustdrl de valoare
(ct. 654 + 681 + 686- 754 - 7812 - 7813 - 7814 - 7818 - 786) & ff 65 B 129,186
6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 4 605 + 606 + 607 + 608 - 609* + 611 + 612 +
613+ 614+ 615+ 6164617 + 618+ 621 + 622+ 623 + 624 + 625 + 626 + 627
+ 628 + 635 4+ 651 + 652+ 655 + 658 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668), din o a8 I —
care:
- cheltuieli privind consumul de energle (ct. 6051} 09 (gg;) 1378 3.183
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale {ct. 6053} 0 (ggg) 11 -14
7.Impozlte (ct.691+ 694 + &95 + 697 + 698) 1 07 173.803 57.542
8, Veniturl din impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit la nivelu
impozitului minim pe cifra de afacer], rezultat din decontérile in cadrul 12 (g;:]
grupului fiscal in domenlul impozitului pe profit {ct. 794)
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit {rd.01+02-03-04-05-06-07+07a) 13 08 448,999 271461
- Pterdere (rd.03+04+-05+06+07-01-02-07a) 14 09 0 0

*) Cont de repartizat dup3 natura elementelor respective.

**) Rd. 01 (cf.OMF nr.107/ 2025) - Se Inscrlu veniturile din subventii de exploatare aferente cfrei de afaceri.

**%) Rd. 04 (cf.OMF nr.107/ 2025) - Se Inscriu veniturile din subventi] de exploatare altele decat cele aferente cifrel de afaceri.
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2024
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Cod 30 (formuiele de calcul se referala Nr.vd. din col.B) - lei -
Nrxd. Ny
1. Date privind rezultatul inregistrat lortort | vd. Nr.unitati Sume
2025
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit or | 01 1 271.461
Unitatl care au inregistrat piérdere i7} 02
Unitati care nu au inregistrat nicl profit, nici plerdere 0 | 03
Nead. | Total Pentru Pentru
Il Date privind platile restante 077 | o . activitatea | activitatea de
: rd, din care: . e
a2 curenta investitii
A B 1=2+3 2 3
Platl restante - total {rd.05 + 09 + 15{a 17 + 18) 04 04
Furnizori restanti - total (rd. 06 la 08) o5 | 05
- peste 30 de zile o6 | 06
- peste 90 de zile o7 | 07
-peste 1 an o8 08
Obligatil restante fata de bugetuf asigurarilor sociale ~ o0 | 09
total{rd.10 la 14)
- contributfi pentru asigurari sociale de stat datorate de
LI . 10 10
angajatori, salariati si alte persoane asimllate
- contributil pentru fondul asigurarilor sociale de 1" 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si
i 15 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
Impozlite, taxe si contributli neplatite la termenul stabilit 7 | 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentry munca 13 (;g:)
Impozite sl taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele 9 | 18
locale
Nrid, N
lil. Numar mediu de salariati el B 31.12.2023 31.12.2024
2025 ‘
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 1 19 2 1
Numarul efectiv de salariati existenti fa sfarsitul perioadel, 2 | 20 2 o 2
respectivla data de 31 decembrie
IV. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, owr | e, Sume (lei)
subventii incasate gi creante restante el | rd.
A B 1
Redevente plitite in cursul perioadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 | 21
public, primite in concesiune, din care:
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 2 | 22
Redeventa miniera plititd la bugetul de stat 2 | 23
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Redeventa petroliera platitd [a bugetul de stat 23 | 24
Chirii plétite in cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) % | 25
Veniturl brute din servicil platite citre persoane nerezidente, din care: 27 | 26
- impozitul datorat la bugetu| de stat . | 27
Venituri brute din servidil plitite citre persoane nerezidente din statele membre ale 29 | 28
Uniunii Europene, din care:
- impozitul datorat la bugetul de stat % | 29
Subventii incasate in cursul perioadei de rapertare, din care: 31 | 30
- subventif ncasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 2 | 31
- subventil aferente veniturilor, din care: 33 | 32
- subventll pentru stimularea ocupiril fortel de munci +) 34 | 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 35 (3?2)
- subventii pentru combustibili fosili 26 (gf:t?"
Creante restante, care nu au fost fhcasate la termenele previzute in contractele 37 | 34 23243
cometciale gi/sau In actele normative in vigoare, din care: ’
- creante restante de la entit3ti din sectorul majoritar sau integral de stat 3 | 35
- creante restante de la entitdti din sectorul privat 3@ | 36 23.243
Nr.sd,
i : omr | Nr. .
V. Tichete acordate salariatilor net67t| pd. Sume (lei)
2035
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37 8.922
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficlari, altii decat salarlatli | 47 (1;‘07;,
VI. Cheltuieli efectuate pentru activitatea de | aur ]
P ol W 31.12.2023 31.12.2024
cercetare - dezvoltare *+) ra97! rd,
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 | 38
- din care, efectuate in scopul diminuérii impactului
activitadtii entitdtii asupra mediului sau al dezvoltérii unor 43 (:?;]
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd, 40+41) 4 | 39 0
- din fonduri publice 4 | 40
- din fonduri private % | 4
- dupa natura cheltuielilor {rd. 43+44) 47 | 42 o
- cheltuiell curente 48 | 43
- cheltuieli de capital 49 | 44
Nr.rd. Nr
VII, Cheltuieli de inovare ##%) w0991 pd. 31.12.2023 31.12.2024
2025 ‘
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 56 | 45
- din care, efectuate In scopul diminudrii impactului
activitatil entitafi asupra mediului sau al dezvoltérii unor 51 ‘;f;)
nol tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
Nrrd.
VIIL, Alte informatii ol et 31.12.2023 31.12.2024
2025 '
A B 1 2
Avansurl acordate pentru imehiliziri necorporale 52 | a6
{ct, 4094)
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operatiuni in participatie {ct.453+456+4582)

Avansuri acordate pentru imoblliziri corporale (ct.4093) | 53 | 47
Imobilizdri financiare, Tn sume brute (rd, 494-54) 54 48 1.553.910 1.553.910
Actiuni definute la entititile afiliate, Interese de
participare, alte titluri imobilizate si obligatiuni, in sume 55 | 49 53.910 53,910
brute (rd. 50+51+52+53)
- acfiuni necotate emise de rezidenti 56 50 53.810 53.810
- partl soclale emise de rezidenti 57 | 51
- actluni si parti sociale emise de nerezidenti,
din care: 5 | 52 100 100
- 52a
- detineri de cel putin 10% 59 | 303)
- obligatiuni emise de nerezidenti 60 | 53
Creante imobilizate, in sume brute (rd, 55+56) 61 | 54 1.500.000 1.500.000
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror
decontare se face in functie de cursul unei valute 62 | 55 1.500.000 1.500.000
{din ct. 267}
- creante imobilizate Tn valuta (din ct. 267) 62 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparari de bunuri
de natura stocurilor i pentru prestéri de servicii acordate
furnizorilor si alte conturi asimilate, in sume brute | = SilF322 HISEEas
(ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418}, din care:
- creante comerciale In relatia cu nevezidenti, avansuri
pentru cumpdréri de bunuri de natura stocurilor sl pentru prestar
de servicli acordate furnizorilor nerezidenti ¢i alte conturi 65 58
asimilate, In sume brute {din ct. 4091 + din ¢t, 4092 + din ct. 411 +
din ct. 413 +din ct. 418)
Creanfe nefncasate la termenul stabilit 6 | s — -
(din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct, 413} ’ ’
Creanje in legdtura cu personalul §i conturi asimilate & | 60
{ct. 425 + 4282)
Creante In legétura cu bugetul aslguririlor sociale si
bugetu! de stat {din ct. 431+436+437+4382 + 441 + 4424+ | 68 61 76
4428 + 444 + 445 + 446 + 447 + 4482), (rd.62 la 66)
- creante In legatura cu bugetul asigurarilor soclale o | &
(ct.431+4374-4382)
- creante fiscale In legatura cu bugetul de stat 2 | 63 76
(ct.436+441+4424+4428+444+446)
- subventii de incasat(ct.445) 71 | 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate (ct447) | 72 65
- aite creante in legatura cu bugetul de stat{ct.4482) 72 | 66
Creantele entitatli in relatiile cu entitatile afiliate{ct.451) 4 | 67
Creante In legéturd cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul de stat neincasate la termenul stabilit (din ct. 431 +
din ct.436 + din ct. 437 + din ct. 4382 + din ct. 441 4 din ct. 75 68
4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct. 446 +
din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte creante (ct. 453 -+ 456 + 4582 + 461 + 4662 + 471 + 7 | &9 4127 9.066
473), din care:
- decontari privind intaresele de participare ,decontari
cu actionaril/ asoclatil privind capitalul decontari din 7 |70
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- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele jurldice, altele decat creantele in legatura cu

1686 + 1687) (rd. 102+103)

institutlile publice {institutille statulul) 2 |l sli2zy HI068
(din ct.461 + din ct. 471 + din ct473+4662)
- sumele preluate din contul 542 'Avansuri de trezorerie'
reprezenténd avansurile de trezorerie, acordate potrivit 79| 72
legii gl nedecontate pand la data de raportare (din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: 80 | 73 13.542 21.600
- de la nerezidenti a1 | 74
Dobaénzi de incasat de fa nerezidenti 82 | 74a
(din ct. 4518 + din ct. 4538) {305)
Valoarea imprumuturilor acordate operatoritor 8 | 5
economici ****)
sg‘g’f:'fj‘g 'iedt:]"c"tﬁj%;‘;’”(;:;‘"c‘:;:"e brute (ct.501+505+ | o | 44 7.500.000 7.200.000
~ actiuni necotate emise de rezidenti 8 | 77
- parti sociale emise de rezidenti 86 78
- actiunl emise de nerezidenti &7 | 79
- obligatiuni emise de nerezidenti 88 | 80
- detineri de obligatiuni verz| a9 (ggg)
Alte valori de incasat (ct. 5113+ 5114) 90 81
Casa in lef 5l in valut (rd.83+84 ) 91 82 1.802 446
-in lei {ct, 5311) 92 83 1.802 446
-invaluta (ct. 5314) 93 | 84
Conturi curente la bancl in lei st in valuté (rd.86+-88) 94 | 85 604.201 274012
-in lel {ct. 5121), din care: 95 | 86 604.201 274.012
- contur curente Tn lei deschise la bincinerezidente | 96 | 87
- in valuté (ct. 5124), din care: 97 | 88
- conturi curente in valutd deschise la banci
nerezidente 2 i} &3
Alte conturi curente la band si acreditive, {rd.91+92) g9 | 90
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valoride| 100 91
incasat, in lel (ct. 5112 4 din ct. 5125 + 5411)
-sume in curs de decontare gl acreditive in valuti (din | 101 92
ct. 5125 + 5414)
Eﬁc;’lll {:tis. 3:2:9)74-1 00+101+1044-106+108+109+114 w02 | 03 967.088 1,000,327
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 w3 | o4
+5195), {rd .95+96)
-in lei 104 | 95
-in valutad 105 | 96
Credite bancare externe pe tetmen lung {(ct, 1623 + 1624 + w6 | 97
1625} {rd.98+99)
-1n lei 107 | 98
-in valutd 168 | 99
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. w09 | 100
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi gl dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + o | 101
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-in lei si exprimate in lel, a caror decontare se face

in functie de cursul uneivalute il | 102
-fn valuta 1z | 103
Alte imprumuturi si datorit asimilate {ct. 167), din care; 13 | 104 136.479 158.619
- valoarea concesiunilor primite (din ct. 167) 114 | 105
-valoarea obligatiunilor verzl emise de entitate 15 (130251‘;
Datoril comerciale, avansuri primite de la clienti si alte
conturi asimilate, In sume brute (ct. 401 + 403 4- 404 + 405 +| 115 { 106 11.942 14.840
408 + 419), din care:
- datorii comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
primite de la client! nerezidenti st alte conturi asimilate, in n7 | 107
sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct. 404 + din ct.
405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datoril in legétura cu personalul 5i conturi asimilate (ct. 421
+ 423 + 424 + 426 + 427 + 4281) e | 108 13.874 13171
Datorli in legatura cu bugetul asiguririlor sociale si
bugetul de stat {ct. 431 + 436+437 + 4381 + 441 4- 4423 + 119 | 109 20.793 28420
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) {rd.1101a 113)
- datorii In legatura cu bugetul asigurarilor sociale
(ctA31+437+4381) 120 | 110 6,765 14,920
- datorii fiscale In legatura cu bugetul de stat(ct436 |
+441+442344428+444+445) 121 | 111 14.028 13,500
- fondurl speciale - taxe s varsaminte asimilate 22 | 112
{ct.447)
- alte datorii in legatura cu bugetul de stat (ct.4481) | 123 | 113
Datorlile entitatil in refatlile cu entitatile afiliate (ct.451) 129 | 114
Sume datorate actionarilor / asoclatilor (ct.455), din care: 25 | 115
- sume datorate actionarilor / asoclatllor pers.fizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 127 | M7
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 -+ 4581 + 462 + 4661
+ 467 + 472 + 473 + 478 + 509), din care: 1 e HESIO08 785.277
-decontari privind interesele de participare ,
decontari cu actionarii fasoclatil privind capitalul,
dividende si decontarl din operatii In participatie 20 | Wi A833105 785277
(ct4534456+457+45814+467)
~alte datorlii In legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datorille in legatura cu 130
. 0
Institutiile publice (institutiile statului) 2) o 895
(din ct462+4661+din ct.472+din ct.473)
- subventli nereluate |a venituri (din ct, 472) 131 | 121
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 32 | 122
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+-509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 31 | 123
transfer de la cllenti {ct. 478)
Dobénzi de piatit (ct, 5186) 134 | 124
Dobanzi de platit citre nerezidenti 435 | 1242
(din ct. 4518 + din ct. 4538) (306)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii economici
»rrr) 136 | 125
Capital subscris vérsat (ct, 1012), din care: 137 | 126 3.150.455 3.150.455
-actluni cotate 3) 138 | 127 3.150455 3.150.455
- acfiuni necotate 4} 139 1 128
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- pari sociale 140 | 129
- capital subscris varsat de nerezidenti {din ct. 1012) 147 | 130 2.941,608 2.941.608
Bravete si licente {din ¢t.205) 12 | 131
Nr.rd. N
IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii n::‘:;., "; 31.12.2023 31.12.2024
2025
A B 1 2
Cheltuiell cu colaboratorii {ct. 621) 143 | 132
X. Informatii privind bunurile din domeniul public al Nr,
statului rd. 31.12.2023 31.12.2024
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate In e | 133
administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate in - 1'3 4
concesiune
Valoarea bunurilor din demenlul public al statului w6 | 135
tnchiriate
XL Informatii privind bunurile imobile din proprietatea | Nr.d. N
privaté a statului supuse inventarierii in conf, cu s “:‘ 31.12.2023 31.12.2024
preved, art,356 din OUG nr.57/2019 2025 ’
A B 1 2
Valoarea contabild net3 a bunurilor 5) 147 | 136
Nrrd. N
XIl. Capital social virsat | 31.12.2023 31.12.2024
2025
Suma (lei) % &) Suma (lei) % 6)
A B8 Col.1 Col.2 Col.3 Col.4
Capital social virsat (ct. 1012) 5), s | 137 1950455 X 3.150458 X
{rd. 138 +141+145 la 148)
- detinut de institutii publice, {rd. 139+140) 149 | 138
- definut de instituii publice de subord. centrald| 150 | 139
~ detinut de institutil publice de subord, locald | 151 | 140
- detinut de societétile cu capital de stat, 52 | 141
din care;
- cu capltal integral de stat 153 | 142
- cu capltal majoritar de stat 154 | 143
- cu capital minoritar de stat 155 1 144
- detinut de regii autonome 156 | 145
- detinut de societdti cu capltal privat 157 | 146 2.942.728 9341 2.942.728 9341
- detinut de persoane fizice 158 | 147 207.727 6,59 207.727 6,59
- detinut de alte entitatl 159 | 148
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Nr.rd. Nr
o] rd. Sume (lei)
2025
X1l Dividende/virsiminte cuvenite bugetului de stat
sau local, de repartizat din profitul exercitiului o | 149
financlar de citre companille nationale, societitile
nationale, socletitlle si regiile autonome, din care:
- citre institutii publice centrale; 161 | 150
- citre institutii publice locale; 162 | 151
- céitre alti actionari la care statulfunitatite administrativ
teritoriale/institutiile publice detin direct/Indirect aciluni | 13 | 152
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.ard. Nr
OMF » .
et Sume (lei)
2025
A B 2023 2024
XIV. Dividende/virsdminte cuvenite bugetului de stat
sau local, virate in perioada de raportare din profitul 6 | 153
reportat al companiilor nationale, societétilor
nationale, societétilor si al regiilor autonome, din care:
- dividende/virsdminte din profitul exercifiulul finandar al
/ 165 | 154
anulul precedent, din care virate:
- cdtre Institutii publice centrale; 156 | 155
- cétre institutii publice locale; 167 | 156
- cétre alti actionari la care statul/ unititlle
administrativ teritoriale /institutille publice detin 8 | 157
direct/indirect actiuni sau participatli indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varséminte din profitul exercitiilor financiare
N . 169 | 158
anterioare anului precedent, din care virate:
- citre institutii publice centrale; 170 | 159
- catre institutil publice locale; 171 (| 160
- cétre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 72 1 181
directfindirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
: xd,
XV. Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor din “gm Nr. Sume (lei)
profitul reportat ﬂ;-‘::s?f rd.
A B 2023 2024
Dividende distribuite actionarllor/ aseclatilor in 161a
perioada de raportare din profitul reportat 721 gy prk 2 L)
rd.
XV, Repartiziri interimare de dividende potrivit Legii ':.'M; Nr. Sume {lei)
nr. 163/2018 m10%/ | pd,
2025
A B 2023 2024
- dividendele interimare repartizate 7 174 ;;7';
XVII. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice 'f,',.;: Nr. s (lei)
SREHR) 107/ | pd, ume (iei
2025
A B 31,12.2023 31.12,2024
Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice {la valoarea nominals), s | 162
din care:
- creanie prefuate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 176 | 163
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Creante preluate prin cesionare de [a persoane juridice {la cost de achizitie),

din care: 177 (g8
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 178 | 165
Nr.rd,
ae s . . $oelus . Nr. .
XVIIL. Venituri obtinute din activititi agricole #¥x¥++) e rd. Sume (lei)
2025
A B 31.12.2023 31,12.2024
Venituri obtinute din activitéti agricole 179 | 166
Nr.rd. Ne
XIX. Situatia veniturilor si cheltuielilor o1et | v, Sume (lei)
2025 ‘
A B 31.12.2023 31.12.2024
1. Cifra de afaceri netd (rd. 168+169-170+172) 180 | 167 685.377 760277
- din care, cifra de afaceri neti corespunzitoare activittii 167a
preponderente efectiv desfagurate 187 | (32s) SEo= T 760277
- din care, cifra de afaceri netd realizatd din operafiuni desfisurate 157b
pe teritoriul nafional 82 | @y e Ll
Productia vanduta {ct.701+702+703+704+705+706+708) 183 | 168 685.377 760,277
Venitur! din vanzarea mérfurilor (ct. 707) 184 | 169
Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 185 | 170
Veritaridindobanztirreat I e radiatedin Reatsral I

. tat-prder) Jeleasina—{et766)8) +=
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411}| 185 | 172

2. Venituri aferente costului productlel n curs de executie {ct.711+712)

Sold C 187 | 173
Sold D 18 | 174
3. Veniturf din productla de imobilizari necorporale si corporale 2 | 175
(ct.7214 722}
4, Venituri din reevaluarea imobilizirilor corporale (ct. 755) 196 | 176 20.751 14,787
5. Venlturi din productia de investitii imobiliare {ct. 725) 191 | 177
6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412 + 7413 + 7414 + 7415 + 7416 192 | 178
+7417 + 7419)

7. Alte venituri din exploatare {ct.751+758+7815), din care: 193 | 179 1.054.448 22350
-venituri din subventll pentru investiii {ct. 7584) 194 | 180 16.707 22,276
-venituri din fondul comercial negatlv {ct.7815) 195 | 181

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

|(rd. 1674173-174+1754176+1774178+179) 16| 18 L Lk
8. a) Cheltuleli cu materliile prime si materialele consumabile {ct.601+602) 197 | 183 3.423 2474
Alte cheltuiell materiale {ct.603+604+-6064608) 198 | 184 6.126 217
b) Cheltuleli privind utilitatile (ct.605), din care: 199 | 185 -238 4,610
- cheltulelile privind consumul de energie {ct. 6051) 200 (‘:25;; 1378 3.183
- cheltulelile privind consumul de gaze naturale {ct. 6053 201 2:25; 1 -14
¢) Cheltuieli privind mérfurile {ct.607) 202 | 186
Reduceri comerclale primite {ct, 609) 203 | 187
9, Cheltuieli cu personalul {rd. 189+190) 204 | 188 241,193 232.345
a) Salarii gl indemnizatii (ct.6414+642+643+644) 8} 205 | 189 235715 226,253
b} Cheltuleli privind asigurérile si protectla sociala (ct.645+646) 206 | 190 5478 6.092
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10.a) Ajustdri de valoare privind imobilizdrile corporale si necorporale

{rd. 183 la 186 - 187+188+191+194+197+205)

(rd. 1912 + 192-193) 207 | 191 119,128 127.738
a.1) Cheltuieli de exploatare privind amortizarea imobilizérilor {ct. 6811) 208 :.;";(; 124.692 127.738
a.2) Alte cheltuieli (ct.6811+6813+6817+din ct.6818) 208 | 192
a.3) Veniturl {ct.7813+din ¢t.7818) 20 | 193 5,564

b) Ajustari de valoare privind activele circulante {rd. 195-196) 211 | 194 1.448
b.1) Cheltuieli {ct.654+6814+din ct.6818) 212 | 195 1.448
b.2) Venituri (ct.754+7814+din ct.7818) 213 | 196
11. Alte cheltuieli de exploatare {rd. 198 la 203 + 198a+198e+198g+198l) | 2172 | 197 1.404.159 372.039
11.1. Cheltuieli privind prestatiile externe (ct.611+642+613+6144615+621
+622+623+624+625+626+6274628) 25 | 198 196,165 136058
11.2, Cheltuieli cu redeventele, locatiile de gestiune si chiriile {ct. 612), 19Ba
din care: 218 @ 2,197 1.505
- cheltuiell cu redevente (ct. 6121) 217 ::g;
- cheltuieli cu locatiile de gestiune {ct. 6122) 218 {1322‘;
- cheltuieli cu chiriile (ct. 6123) 218 :3.9333
11.3. Cheltuieli aferente drepturilor de proprietate intelectual (ct. 616}, 220 | 198
din care: {335)
- cheltulelile in relatla cu entitatile afiliate 221 ég%;
11.4. Cheltuieli de management (ct. 617), din care: 222 :::79; 120.000 120.000
- cheltuielile in relatla cu entitatile afiliate m {139:;; 120.000 120.000
11.5, Cheltuieli de consultant3 {ct. 618), din care: 224 (;ggi)
- cheltuiellle in relatla cu entita{ile aflliate 225 éﬂ)
11.6, Cheltuieli cu alte impozite, taxe sl virsdminte asimilate; cheltuleli
reprezentand transferuri §i contributii datorate in baza unor acte normative 26 | 199 107.498 88.126
speciale {ct, 635 + 6586 )
11.7. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurétor (ct, 652) 27 | 200
11.8. Cheltuiell din reevaluarea imobilizdrilor corporale {ct. 655) 228 | 201 342
11.9, Cheltuieli privind calamitétile si alte evenimente similare (ct. 6587), 28 | 505
din care:
- Inundatil 230 (230225
« 202b
- seceta R Y
202¢
- alunecért de teren 22 | Gom
11.10. Alte cheltuieli {ct. 651 + 6581 + 6582 + 6583 + 6584 + 6588) 233 | 203 977.953 5.750
—Cheltuiel-eu-dobanzile derefinantare integlstrate-de-entititile radiate din 204
Registral- generalsicare-mai-auinrdendlare-contracte-dedeasing{eb- 66618y
12.Ajustér] privind provizioanele (rd. 206-207) 234 | 205 -6.156
= Cheltuieli {ct.6812) 235 | 206
-Veniturl (ct.7812) 236 | 207 6.156
CHELTUIELI DE EXPLOATARE ~ TOTAL 237 | 508 1.767.635 742,825

PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
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- Profit {rd. 182-208) 238 | 209 o 54.589
- Pierdere {rd. 208-182) 239 | 210 7.059 0
13. Venituri din interese de particlpare (ct.7611+7612+7613) 240 | 211 3 8
- din care, veniturile obtinute de la entit3tile aflliate 241 | 212 3 8
14. Venituri din dobanz! {ct.766) 242 | 213 629.858 274,406
- din care, veniturile obtinute de |a entitatile afiliate 243 | 214
15, Venitur] din subventil de exploatare pentru dobanda datorats (ct. 7418) | 244 | 215
16. Alte veniturl financiate (ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 245 | 216
- din care, veniturl din alte imobiliziri financiare (ct, 7615) 246 | 217
VENITUR} FINANCIARE - TOTAL (rd. 211 + 213 + 215 + 216) 247 | 218 629.861 274.414
1 7.. Ajustari de. valoare privind imobilizérile financiare si investitifle financiare s | 219
detinute ca active circulante {rd. 220 - 221)
- Cheltuieli (ct.686) 29 | 220
- Venituri {ct.786) 250 | 221
18. Cheltulell privind dobanzile (ct.666) 251 | 222
- din care, cheltulelile in relatia cu entititile afiliate 252 | 223
18. Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 253 | 224
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL {rd. 219+ 222 +224) 25¢ | 225
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR({A):
- Profit (vd. 218 - 225) 255 | 226 629,861 274.414
~ Pierdere (rd. 225 - 218) 25 | 227 0 0
VENITURI TOTALE (rd. 182+218) 257 | 228 2.390.437 1.071.828
CHELTUIELI TOTALE (rd, 2084225) 258 | 229 1.767.635 742825
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 228-229) 259 | 230 622.802 329.003
- Pierdere (rd, 229-228) 250 | 231 0 ol
20, impozitul pe profit {ct. 691) 21 | 232 173.803 57.542
2. Cheltuleli cu impozitul pe profit, respectiv impozitul pe profit fa nivelul
impozitulut minim pe cifra de afacerl, rezultat din decontrile in cadrut ad é?;
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct. 694)
22, Venituri din impozitul pe profit, respactivimpozitul pe profit fa nivelul
impaozitulul minim pe cifra de afaceri, rezuitat din decontérile in cadrul 42 (2:229';
grupului fiscal in domeniul impozitului pe profit {ct. 794)
—impozitilspecific unotactivitati-(et-£95) 263 | 233
23, Cheituieli cu impozitul pe profit la nivelul impozitului minim pe cifra de 264 | 233
afacerl (ct. 697) (341
24. Alte impozite heprezentate la elementele de mai sus (ct. 698) 265 | 234
PROFITUL SAU PIERDEREA NET({A) :
- Profit {rd. 230+232b) - (23142324233 +233a +23442323) 266 | 235 448,999 271461
- Pierdere - {rd. 230+232b) + (23142324233 +233a +234+232a) 27 | 236 0

9
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REPREZENTAYUL LEGAL (ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE INTOCMIT,
OBLIGATIA GESTIONARII ENTITATI,

Numele si prenumele " Numele si prenumele
ADMINISTRARE IMOBILIARE %C}AILIMENT VALENTIN CAR.EXPERT CONTABIL BANCEA MARIANA
Semnatur/a, — Calitatea /
adroritatea p S m ” ol 0% (Y A 2 21--PERSOANE FIZICE AUTORIZATE, MEMBR{CECCAR
Activitati{de Auetf Staplar (NSRS \ M/
Fifma de Audit ARYAZONSULTING S.R.L. Semnatura W
Otopeni, Hoeg?- CUL 41G1/624 ‘ .
Registrul Publiéflectronic: FA204/232/20 Formular Nr.de inregistrare in organismu &' fesionak
VALIDAT 05 |

*# Subventii pentru stimularea ocupdrl fortel de munci {transferuri de fa bugetul de stat ciitre angajator) - reprezinti sumele acordate angajatorifor pentru plata
absolventllor institutillor de invatimaént, stimularea somerilor care se Incadreazii in muncd Inainte de expirarea perioadel de soma], stimularea angajatorilor care
incadreazs In muncé pe pericada nedeterminats somerl in varsta de paste 45 ani, somerl Intretinator! unicl de famille sau gomerl care in termen de 3 ani de |a data
angajarii indeplinesc conditille pentru a soliclta pensta antlclpatd par{lal& sau de acordare a penslei pentru limita de varsts, orl pentru alte sltuatii previzute prin
legislatta in vigoare privind sistemul asigurarilor pentru somaj gl stimularea ocuparii fortel de munca.

*4) Se va completa cu cheltulelile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativi, dezvoltarea
tehnologlca 5l inovarea, stahilite potrivit prevederilor Ordonantel Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stilntiflca 5T dezvoltarea tehnologic, aprobatd cu modificar
sl completdr prin Legea nr. 324/2003, cu modificirile §i completarite ultericare,

#44) Se va completa cu cheltulelile efectuate pentru activitatea de Inovare. La completarea randurifor corespunziitoare capftolelor Vi 51 VIl sunt avute In vedere
prevederile Regulamentulul de punere In aplicare (UE) 2020/1197 al Comlsie! din 30 lulie 2020 de stabilire a specificatillor tehnice 3l a modalitétilor In temelul
Regulamentului {(UE) 2019/2152 a Parlamentulul European gi al Conslliulu! privind statisticlle eauropene de Intreprindere gl de abrogare a 10 acte juridice Tn domeniul
statisticilor de Intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Regulament a fost abrogat Regulamentul de
punere in aplicare {UE) nr, 995/2012 al Comisiel din 26 actombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr. 1.608/2003/CE a Parlamentului
European sl a Consillului privind productia i dezvoltarea statisticitor comunitare Tn domeniul stiinte! g al tehnologlel,

««u) [y categoria operatorilor economic nu se cuprind entitiitile care Intra In sfera de reglementare contabtls a Bancil Nationale a Romaniel, respectiv a Autoritétll de
Supraveghere Financiard, socletétile reclasificate Tn sectorul administratiei publice s institutille fara scop lucrativ in serviciul gospodariior populatiel.

=emir) pantru creantele preluate prin ceslonare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominal3 a acestara, cit gt costul lor de achizitle.

Pentru statutul de 'persoane jurldice afillate” se vor avea In vedere prevederile art, 7 pet. 26 Iit. ©) 51 d) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

ruwnn) Canform art. 11 din Regulamentul Delegat {UE) nr. 639/2014 al Comisle! din 11 martfe 2014 de completare a Regulamentulul {UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentulul European 5l al Consillulul de stabilire a unor norme privind plitile directe acordate fermierilor prin scheme de sprijin in cadrul politicii agricole comune gt
de modificare a anexel X la regulamentul mentlonat, '(1) .. veniturile obtinute din activititlle agricole sunt veniturile care au fost oblinute de un fermler din activitatea
sa agricol Tn sensul articoluluf 4 alineatul (1) litera (c) din regulamentul mentionat (R {UE) 1307/2013), In cadrul exploatatiei sale, inclusiv sprijinul din partea Uniunil din
Fondul european de garantare agricold (FEGA) §i din Fondul european agricol pentru dezvoltare rural (FEADR), precum §i orice ajutor national acordat pentru activititi
agricole, cu exceptia pliilor directe nationale complementare In terneiul articolelor 18 g1 19 din Regulamentul (UE) rr. 1307/2013,

Veniturile obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articotulul 4 alineatuf (1) litera (d) din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiel sunt
considerate veniturl din activitati agricole cu conditia ca produsele prelucrate s rdmana proprietatea fermierulul 5l ca o astfel de prefucrare si aibd ca rezultat un alt
produs agricol In sensul articolulul 4 alineatul (1) litera (d) din Regufamentul {UE) nr. 1307/2013,

Orice alte venituri sunt conslderate venituri din activitéfi neagricole,

{2} Tn sensul alineatului (1), ‘venituri' nseamni veniturile brute, inaintea deducerll costurilor gi impozitelor aferente. ...,

1) Se vor indude chirille plitite pentru terenuri ocupate (culturi agricole, pasuni, fanete etc) §f aferente spatiilor comerciale {terase etc,) apartinand proprietarilor
privajl sau unor unitti ale administratiei publice, indusiv chirille pentru folosirea luciului de apé in scap recreativ sau in alte scopuri (pescuit etc.).
2) In categoria ‘Alte dataril In legdtur3 cu persoanele fizice 5l persoanele Juridice, altele decat datorllle In leg#tura cu institutife publice {institutile statulul)’ nu se vor

linscrie subventiile aferente veniturilor existente tn soldul contulul 472,

3) Tithuri de valoare care confera drepturi de proprietate asupra societétilor, care sunt nagodabile §i tranzactionate, potrivit legii.

4) Titluri de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra socistétllor, care nu sunt tranzaclionate.

5) Se va completa de ciitre operatorll economic carora le sunt incidente prevederile art. 356 din OUG w, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gl
completiirile ulterfoare, Ordinulul ministrului finantelor publice st al ministrului delegat pentru buget nr. 66872014 pentru aprabarea Precizirilor privind intocmlrea gl
actualizarea inventarulul centrallzat al bunurllor imobile proprietate privats a statulul §f a drepturlior reale supuse inventarlerfi, cu modificirile ¢f completdrile
ulterloare, coroborat cu art. 4 alin. (2) lit. b) din HG nr. 1176/2024 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocrnirea 5i actualizarea inventarulul bunurilor din
domeniul public al statului §f ale Inventarulul bunuritor imobile din domenlul privat al statulul

6) La sectiunea "Xl Capital sodial vérsat', cf, OMF 107/ 2025, |a rd, 149 -1591n col, 2 5l col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunziter capitalubul sodial detinutin
totalul capitalutul soclal virsat Inscris la rd. 148,

7) La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legil nr. 163/2018 pentru modificarea sl completarea Legil contabilltétll nr. 82/1991, modificarea i
completarea Legii societ3tilor nr. 31/1990, precum gi medificarea Legli nr, 1/2005 privind organizarea gl functionarea cooperatlei.

8) La acest rand se cuprind gl drepturile colaboratorilor, stabillte potrivit leglstatiel muncll, care se prelau din rulajul debitor al contului 621 'Cheltulell cu colaboratorr,
analitic ‘Colaboratorl persoane flzice”,




Cod 40

SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

la data de 31.12.2024

F40 - pag. 1

(rd.07+18+19)

- lei -
Elemente de Nr, Yalori brute
imobilizar] rd. Sold Cresteri 1) Reduceri2) Sold final
initial Total Din care: {cal.5=1+2-3)
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5

I.imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constitulre (4] X
2.Cheltuieli de dezvoltare 02 X
3.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturt si
active similare si alte imabilizari . it X £0ic
hecorporale
14.Fond comercial 04 X
5Active necorporale de explorare 05 X
sl avaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL (rd. 01 Ia 06) 07 2.046 X 2.046
il.Imabllizari corporzle
1.Terenurl §l amenajéri deterenuri| 08 X
2.Constructii 09
3.instalatii tehnice si masini 10 21.250 21.250
4.Alte Instalatll, utllaje sl mobilier] 11 28,921 28.921
5dnvestitli Imobiliare 12 11.891,781 1.159.341 1 38.358{ 12.912.764
6.Jmobilizari corporale in curs de
executie 13 129,269 52.101 77.168
7.Investitft Imobiliare In curs da 14 14.785 14785
executle
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resurselor minerale
9.Actlve blologice preductive 16
10.Avansurl acordate pentru

17
Imobillzart corporale
TOTAL (rd. 0812 17) 1 8 11,956,737 1.288.610 190.459 13.054.888
Nl.Imobilizari financiare 19 1.553.910 X 1.553.910
horananag Ol ) 13512603 1288610 190459 14.610.844

1) se cuprind 51 cresterfie rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imobilizate la reduceri
2) se cuprind sl reducerile rezultate din reevaluare sau alte operafiuni care presupun creditarea conturilor de active imobllizate




SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

-lei-
Elemente de imobflizari :I:[' Sold initial Amort;:aurlz:l:)cursul He?nu:::se:{:'l:mluniaama sjf‘ar:s‘::tt:lz::: ::i
. valorii amortizarii 2) {col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9

LImobilizari necorporale

1.Cheltuleli de constituire 21

2.Cheltulell de dezvoltare 22

3.Concesiuni,brevete, licente,

T | 200 200
necorporale

4.Fond comerdial 24

5.Active necorporale de

explorare si evaluare a resurselor | 25

minerale

TOTAL {rd.21 Ia 25) 26 2,046 2.046
|l..kmobilizari corperale

1.Amenajari da terenuri 27

2.Constructii 28

3.Instalatii tehnice si masini 29 13.060 2224 15.284
4.Alte Instalatii ,utliaje si mobilller| 30 25,976 982 26.958
S.Investitlt Imobillare 3

6.Actlve corporale de explorare si a7

evaluare a resurselor minerale

7.Active biologice productive 33

TOTAL (rd.27 la 33) 34. 39,036 3206 42242
AMORTIZARI - TOTAL (rd.26 +34)| 35 41.082 3.206 44,288

1} se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiunl care presupun creditarea conturilar aferente amortizirii activelor imobilizate |a

Reducereafeliminarea in cursu] anului a valoril amortizérli
2} se cuprind §l reducetile rezultate din reevaluare sau alte operatluni care presupun debitarea conturllor aferente amortizéiril activelor Imobllizate




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

F40 - pag. 3

-lei -
Elemente de imobilizari Nr. Sold Initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd. in cursulanului | reluate la venituri | (col. 13=10+11-12)
A B 10 " 12 13

{l.Imobilizari necorporale
i.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi si 37
actlve similare si alte imobilizar]
necorporale
3.Activa necorporale de
explorare sl evaluare a resurselor | 38
minerale
4.Avansuri acordate pentru 39
imobilizari necorporale
TOTAL (rd.35 1a 39) 40
Il.imobilizari corporale
1.Terenurl 5l amenajiri de M
terenuri
2.Constructil 42
3.Instalatll tehnice si masini 43
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
S.Investitli imobiliara 45
6.Investitli corporale in curs de 46
executie
7.Investitii imobillare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
9.Active biclogice productive 49
10.Avansuri acordate pentru
R Mo 50
imobilizari corporale
TOTAL {rd. 41 |la 50} 51
liL.Imobilizari financiare 52
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 53
TOTAL {rd.40+51+52)

REPREZENTATUL LEGAL [ADMINISTRATORUL SAU PERSOANA CARE ARE INTOCMIT,

OBLIGATIA GESTIONARN ENTITATI),
Numele sl prenumele - Numele si prenumele
ADMINISTRARE IM9BH:I‘A‘I1E ﬁr: C-CHILIMENT VALENTIN (CAB.EXPERT CONTABIL BANCEA MARIANA
Semniit Calitatea R
/ @ 21--PERSOANE FIZICE A IZATE, MﬁMBRE CECCAR
_ P A— Formular
Autoritatea pentr uprave;;!mrilu Publica a Sermnétura

Activitatii de’Audit Statutar {ASPAAS VALIDAT

Firma de Audit: ARYA CONSIITING 5.2,

Otopani, oy
Registrul Public klee

- CUrAaLnI62a
tronic: FA204/2312/20

Nr.de inreglstrare in organ\)v:\ profesional:

32505

\




ATENTIE!
Conform prevederilor pct. 1.8{4) alin 4 din Anexa nr. 1 la OMF nr, 102/ 2025, "in vederea depunerii situatiilor financiare anugle aferente exercitivlui
financlar 2024 in format hdrtle 5i In format electronic sau numal in formé electronlcd, semnate cu certificat digital calificat, fslerul cu extensin 2ip va confine si primg
pagind din situagitls finonciare anuale listatd cv ajutoru! programulil de asistentd elaborat de Minlsterul Finanfelor Publice, semnatd si sconatd alb-negru, lizibil”,

Prevederi referitoare la obligatiile operatorilor economici cu privire la intocmirea
raportirilor anuale previazute de legea contabilitatii

A, Intocmirea §l depunerea situatiilor financlare anuale la ANAF
Entititile previzute la art. 3 din OMF nr. 107/2025Intocmesc situatli financiare anuale potrivit Reglementarilor contablle privind situatille financiare anuale
individuale sl situatille financlare anuale consolidate, aprobate prin Ordinul ministrulul finantelor publice nr. 1.802/2014, cu modificirile §t completérile ulterloare.

ih baza art. 185 din legea societdfilor, consilil de administratie, respectiv directoratul, este obligat s§ depund la Agentla Nationald de Administrare
Fiscalasituatiile financiare anuale aprobate de citre adunarea general3 a actionarilor/asociatilor, insotite de documentele previzute de lege.

Termenele pentru depunerea situatiilor financlare anuale la Agentia Nationald de Administrare Fiscald sunt urmétoarele:

a) pentru societitile reglementate de Legea nr. 31/1990, republicatd, cu modificsrile st completirile ulterioare, societatile/companiile naﬁonale, regille autonome,
institutele naflonale de cercetare-dezvoltare, pana la data de 31 mal Incluslv a exercitfulul financiar urmdtor celui de raportare; .

b} pentru celelalte persoane previzute la art. 1 alin. {1) - (3) din Legea nr. 8271991, republicatd, cu modificirile 51 completiirile ulterloare, pin la data de 30 aprille
inclustv a exerdiulul financiar urmitor celui de raportare,

Tn cazul In care aceste date corespund unor zile nelucritoare, uitima zi de raportare este prima zi lucratoare urmitoare acestora.

B. Intocmirea raportérilor contabile anuale

@ Depun raportér contabile anuale:

- entititile care au optat pentru un exercitiu financlar diferit de anul calendaristic §i crora le sunt Incidente Reglementdrlle contabile, aprobate prin OMFP nr.
1.802/2014

- persoanele Jurldice aflate In fichidare, potrivit legil - In termen de 90 de zile de la inchelerea anului calendaristic;

- subunititile{unitifile) deschise in Romania de societdtl rezidente in state apartinand Spatiulul Economlc European,

- sedjile permanente ale persoanelor juridice cu sediul in Spatiul Economic Eurcpean

- persoanele juridice striine cu sedlul In Spaiul Economic European, care au focul de exercitare a conducerii efective in Rornania.

Depunerea ja ANAF a raportirilor contabile anuale la 31 decembrie se efectueazs pand la data de 31 mai inclusiv a exercitiulul financiar urmiitor celul de
raportare, cu excepiia raportérilor contabile anuale Intocmite de persoanele juridice aflate in lichldare,

Potrivit prevederitor art. 36 alin, (3) din Legea contabilitatil nr. 82/1991, republicatd, cu modificirile §) completarile ulterioare, pe perioada lichidinli, persoanele
juridice aflate tn lichldare depun o raportare contabild anuali Tn termen de 90 de zile de la inchelerea anului calendaristic, la Agentla Najionald de Administrare
Fiscald.

C.  Dadlarafle de Inactivitate, potrivit art. 36 afin. {2) din legea contabilitiil, depus3 de

entititile care nu au desfasurat activitate de la constitulre pani la sfarsitulexercifiulul finandar de raportare

Entitétile care nu au desfigurat activitate de la constitulre p&ni la sfargitul exerciflulul financlar de raportare nu intocmesc situstil financlare anuale, urmand s&
depund In acest sens la ANAF o declaratie pe propria rispundere a persoanel care are obligatla gestiondrii entitatil In termen de &0 de zile de Ja Incheierea
exercitlului financiar,

D.  Corectares de erori cuprinse In situatiile financlare anuale si raportérile contabile anuale

- se poate efectua doar In conditiile Procedurii de corectare a erorilor cuprinse In situatfile financiare anuale §i raportirile contabile anvale depuse de operatorif
economicl si persoanele juridice fird scop patrimonial, aprobat prinOMFP nr. 450/2016, cu madificarile §l completdrile ultericare.

Erorile contabile, asa cum sunt definite de reglementdrile contabile aplicabile, se corecteazi potrivit reglementdrllor respective. Ca urmare, In cazul
corectariiacestora, nu poate fi depus un alt set de situatii financlare anuale/fraportar contabile anuale corectate.

E. Modalitatea de raportare in cazul revenirii 12 anul calendaristic, ulterior alegeii unul exercifiu financlar diferit de anul calendaristic, potrivit art. 27 din legea
contabilitatii

Ori de cate ori entitatea 15l alege un exerciflu financiar diferit de anul calendaristic, se aplicd prevederile art. VI alin, (1) - (6} din OMFP nr. 4,160/2015
privindmadificarea si completarea unar reglemeantarl contablle,cu modificirile §i completarile ulterloare.

In cazul reventyli la anul calendaristic, legea contabilititil nu prevede depunerea vreunel Ingtlintéri in acest sens.

Potrivit prevederilor art. VI alin, (7) din OMFP nr. 4.160/2015/n cazul in care entitatea 15l modificd data aleas3 pentru Intocrnirea de situafll financiare anuale
astfelincat exerdtiul financlar de raportare redevine anul calendarlstic, soldurfle bilanfiere raportate Incepand cu urmitorul exercifiu finandar 1) inchelat se refera
fadata de 1 lanuatle, respectiv 31 decembrie, lar rulajele conturilor de veniturl gi cheltulell corespund exercitiulul finandiar curentA.2), tespectlv exercitiulut
financiarprecedent celui de raportara.

De exemplu, daci o societate care a avut exercitiul financlar diferit de anul calendaristic, opteazi s revina la anul calendaristic Incepand cu 01 [anuatle 2025,
aceasta mtocmegte raportin contabile dupd cum urmeaz:

- pentru 31 decembrie 2024 - raportdri contablle anuale;

- pentru 31 decembyie 2025-situatil financiare anuale.

F. Contabilizarea sumelor primite de la actionarl/ asoclati - se efectueazi in contul 455 3) ,.Sume datorate acttonarfior/asociatilor,
Th cazut in care fmprumuturiie sunt pririte de la entit3ti afillate, contravaloarea acestora se inreglstreazi in contul 451 ,Decontéd intre entitétile afiliate”.

1) Acesta se referd la primul exercitiu financiar pentru care situafiife financiore anuale se reintocrnesc fa nivelul unui an calendaristic.

2) Acesta reprezinté primul exerclfiv financiar care redevine an calendristic,

Astfel, potrivit exemplulvl prezentat mai sus, soldurile bilanfiere cuprinse In situaﬂﬂe financlare anuale Inchelate la data de 31decembrie 2025 se referd la data del
fanuarie 2025, respectiv 31 decembrie 2025, lar rulajele conturilor de veniturl 5i cheituiell corespund exercithulul financlar curent {2025), respectiv exerciffuluifinanclar
precedent celui de raportare (2024).

3) A se vedea, In acest sens, prevederiie pct. 349 din reglementdrile contablle, potrivit cdrora sumele depuse sau idsate temporar de cdtre actionarl/asociafi
ladispozifiaentitatll, precum si dobénzile aferente, colculate In condijiife legll, se inveglsireazd In contabilitate in conturt distincte (conful 4551 .Actionarl/ asoclati -conturf
curente®, respectiv contul 4558, Acflonarl/ asociali - dobdnzi fa conturi curente”).




COMALIM S.A.
SITUATTI FINANCIARE INDIVIDUALE

Intocmite in conformitate cu
Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile
ulterioare,
la data de 31.12.2024



COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024
(foate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat alifel)

CUPRINS:

Declaratia privind intocmirea situatiilor flanciare
Raportul auditorului independent
Situatii financiare

Situatia modificarilor capitalului propriu

Situatia fluxurilor de numerar
Note explicative la situatiile financiare




COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024
{toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON”), daca nu este specificat altfel)

a) Elemente de bilant

a. Elemente de bilant

Denumire indicator 2022 2023 2024
1. Imobilizari necorporale
2. Imobilizari corporale 12,414,554 11.917.701 13.012.646
3. Imobilizari financiare 1.553.910 1.553.910 1.553.910
a. ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 13.968.464 13.471.611 14.566.556
Stocuri
Creante 425.823 76.409 126.056
Investitii pe termen scurt 20.067.562 7.500.000 7.200.000
Casa si conturi la banci 382.042 606.003 252.858
b. ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 20.875.427 8.182.412 7.578.914
Cheltuieli in avans 8.643 787 865
Datorii ¢e trebuie platite in per.< 1 an 2.890.163 912.910 922.848
Active circulante/datorii curente nete 17.933.040 7.269.394 6.656.931
TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 31.901.504 20.741.005 21.223.487
Datorii ce trebuie platite in per.> 1 an 53.283 77.479
Provizioane 6.156
Venituri in avans 60.867 40.300 17.129
Capital subscris varsat 3.150.455 3.150.455 3.150.455
Prime de capital 4.363.108 4.363.108 4.363.108
Rezerve din reevaluare 10.623.180 10.634.260 11.647.859
Rezerve 1.868.294 1.257.202 1.265.136
Actiuni proprii
Pierderi legate de instrumente de capitaluri proprii
Rezultat reportat 12.501.404 794293 430.860
Rezultatul exercitiului -611.093 448.999 271.461
Repartizare din profit la rezerva legala
CAPITALURI - TOTAL 31.895.348 20.648.317 21.128.879




COMALIM SA

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumels sunt exprimate in lei noi ("RON’), daca nu este specificat altfel)

b. Contul de profit si pierdere

Indicator 2022 2023 2024
CIFRA DE AFACERI 2.559.204 685.377 760.277
Venituri din chirii 2.559.204 685.377 760.277
Venituri din vinzarea marfurilor
Reduceri comerciale acordate
Alte venituri din exploatare 15.633.574 1.075.199 37.137
VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL 18.192.778 1.760.576 797.414
Cheltuieli cu materiile prime si mat.consumabile 22.687 3.423 2.474
Alte cheltuieli materiale 15.422 6.126 2.171
Alte cheltuvieli externe (cu energie si apa) 13.793 -238 4.610
Reducert comerciale primite
Cheltuieli cu personalul, din care: 481.271 241.193 232.345
a) Salarii si indemnizatii 470.121 235.715 226.253
b) Cheltuieli cu asigurarile si protectia sociala 11.150 5478 6.092
Ajustari de valoare privind imobilizarile corporale si necorporale: 503.188 119.128 127.738
4.1 Cheltuieli 503.188 124.692 127.738
a.2 Venituri 5.564
Ajustari de valoare privind activele circulante: 1.448
b.1 Cheltuieli 1.448
b.2 Venituri
Alte cheltuieli de exploatare, din care: 16.291.526 1.404.159 366.289
1 Chelt.privind prestatiile externe 735.128 318.366 278.163
2 Chelt.cu alte impozite,taxe si varsaminte asim. 301.336 107.498 88.126
Alte cheliuieli 15.255.062 977.953 5.750
CHELTUIELI DE EXPLOATARE - TOTAL 17.334.043 1.767.635 742.825
REZULTATUL DIN EXPLOATARE - Profit 858.735 -7.059% 54.589
Venituri din interese de participare 3 3 8
Venituri din dobinzi 224.997 629.858 274.406
VENITURI FINANCIARE - TOTAL 225.000 629.861 274.414
Cheltuieli privind dobanzile
Alte cheltuieli financiare
CHELTUIELI FINANCIARE - TOTAL 0
REZULTATUL FINANCIAR - Profit 225.000 629.861 274.414
VENITURI TOTALE 18.417.778 2.390.437 1,071.828
CHELTUIELI TOTALE 17.334.043 1.767.635 742.825
REZULTATUL BRUT - Profit 1.083.735 622.802 329.003
IMPOZIT PE PROFIT 1.694.828 173.803 57.542
REZULTAT NET - Profit -611.093 448.999 271.461




COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat alifel)

¢. Cash flow

EXERCITIUL FINANCIAR
DENUMIREA INDICATORULUI
2022 2023 2024
A C D D

Fluxuri de numerar din activitati de exploatare;

Profit brut 1.083.735 448.999 271.461
Afustari pentru:

Amortiziri si ajustari de depreciere privind imobilizarils corporale si necorporale 503.188 119.128 127.738
Pierdere (Profit) din vénzarea imobilizarilor corporale -316.400 -78.880

Cheltvieli de exploatare privind provizioanele 6.156

Venituri din exploatare privind provizioanele 6.156

Alte venituri din exploatare -95.913 -18.790 -22.350
Venituri din dobénzi -224.997 -629.858 -274.406
Cheltuieli privind dobinzile =

Cheltuieli cu impozitul pe profit/venit 21.090 173.803 57.542
Venituri/Cheltuieli privind diferentele de curs valutar

Pierdere/(Profit) din vénzarea /casarea imob corporale §i necorporale

Venituri/Cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor corporale -9.105 -20,751 14.787
Profitul din exploatare inainte de schimari in captalul cireulant 967.754 -6.343 174,772
Descrestere/(Cregtere) a creantelor comerciale si de altd naturd -24.241 349414 -49.547
(Crestere)/Descregtere a stocurilor -

(Descrestere)/Crestere a datoriilor comerciale si de alta natura 298.732 -854.832 -30.103
Descrestere/(Cregtere) alte active (cheltuieli in avans) 8.429 7.856 78
{Descrestere)/Crestere alte active (venitur in avans, proviz) -122,121 -20.567 -23.171
Numerar generat din exploatare 1.128.553 -524.472 71.873
Impozit pe profit/venit plitit -28.259 -1.843.506 -58.377
Numerar generat din activititi de exploatare 1.100,294 2.367.978 13.496
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii:

Pliti pentru achizitii de imobilizari corporale si necorporale (inclusiv cele in

Tegie proprie) -14.705 -52.101
Incasari din vanzarea de imobilizari corporale si necorporale 15.528.555 1.035.658

Pléfi pentru achizitionarea de unitati de fond -

Dobiénzi incasate 174.667 616.316 252.806
Numerar net din activitati de investitie 15.688,517 1.651.974 200.705
Fluxuri de numerar din activitati de finantare:

Incasari din imprumuturi

Acordari de imprumuturi

Plata datoriilor aferente leasingului financiar -

Dividende plitite -306.516 -11.627.600 -867.354
Dividende incasate 3 3 8
Flux de numerar net din activititi de finangare -806.513 -11.627.597 -867.346
Descresterea/cresterea neta a numeraruhui si echivalentelor de numerar 15,982.298 -12.343.601 -653.145
Numerar si echiv. de numerar la inceputul exercitiului finaneciar 4.467.306 20.449.604 8.106.003
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul exercitiulei financiar 200.449.604 8.106.003 7.452.858




COMALIM SA
Pentru exercitiul financiar Incheiat la 31 decembrie 2024
{foate sumele sunt exprimate in lef noi ("RON"), daca nu esta specificat aitfel)

2024
Denumirea elementului Sold la Cresteri Reduceri Sold 1a
1januarie | Total, Prin | Total, | Prin 3t
2024 din care: |transfer| din | transfer ""’;0';:""
CAre:

Capital subscris 3.150.455 - - - - 3.150.455

Patrimoniul regiei - - - - - -

Prime de capital 4.363.108 - - - -] 4.363.108

Rezerve din reevaluars 10,634,260 1.092.453 78,854 65,028 11.647.859

Rezerve legale 630.091 530.091

Rezerve statutare sau contractuale -

Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare -

Alte rezerve 627.110 7.935 635.045

Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii

Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii

Rezultat reportat an 2021 -

Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve impozitat Sold C 518.129 65.028 65.028 154.695
Sold D 428.462

Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve neimpozitat Sold C 276.165 276.165
Sold D

Rezultatul reportat provenit din pierderea neacoperita Sold C
Sold D 0

Rezultatul reportat provenit din treceres la aplicarea reglementarilor contabile conforme cu Sold C

Directiva a patra a Comunitatilor Economice Europene SoldD

Profitul sau pierderea exercitiului financiar SoldC 448.999 271.461 271.461
Sold D 448.999| 448.999

Repartizarea profitului

Total capitaluri proprii 20.648.317 21.128.879




COMALIM SA
Pentru exercitiul financlar incheiat la 31 decembrie 2024

[toate sumele sunt exprimate in fei noi ("RON"), daca nu esle specifical aitfel)

2023
Dennmirea elementului Sold la Cresteri Reduceri Sold la
1 ianmarie Total, Prin Total, Prin 31 decembrie
2023 din care: | tramsfer din care: transfer 2023
Capital subscris 3.150.455 - - - - 3.150.455
Patrimoniul regiet - - - - - -
Prime de capital 4.363.108 - - - - 4.363.108
Rezerve din reevaluare 10.623.180 512.158 501.078 491.451 10.634.260
Rezerve legsle 630.091 - - - - 630.091
Rezerve statutare sau contractuale - - - - - -
Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare - - - - - -
Alte rezerve 1.238.203 - - 611.093 - 627.110
Actiuni proprii - - - -
Castiguri legate de instrumentele de capitelur proprii - - - -
Pierderi Jegate de instrumentele de capitaluri proprii - - - -
Rezultat reportat an 2021 - - - - - -
Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve impozitat Sold C 12.207.975 500.083 500,083 12.189.929 12.189.929 518.129
Sold D
Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve neimpozitat Sold C 293.429 17.264 17.264 276.165
Sold D
Rezultatul reportat provenit din pierderea neacoperita Sold C -611.093 -611.093
Sold D -611.093(  611.093 i
Rezultatul reportat provenit din trecerea Ia aplicarea reglementarilor Sold C
conforme cu Directiva a patra a Comunitatilor Economice Europene Sold D>
Profitul sau pierderea exercitiului financiar Sold C 448.999 -611.093 -611.093 448.99%
Sold D -611.093
artizarea profitului - - - -
Total italuri proprii 31.895.348 $50.147 -111.010 12.097.178 11.476.458 20.648.317




COMALIM SA
Pentru exercitiul flnanclar Inchelat la 31 decembrle 2024
(foate sumele sunt exprimate in iei noi {"RON"}, daca nu este specificat altfel)

2022
Denumirea elementului Sold la Cresteri Reduceri Sold la
1 ianuarie Total, Prin Total, Prin 31 decembrie
2022 din care: transfer din care: trangfer 2022
Capital subscris 3.150.455 - - - - 3.150.455
Patrimoniul regiei - - - - - -
Prime de capital 4.363.108 - - - - 4.363.108
Rezerve din reevaluare 19.692.732 949.931 -| 10.019.483 9.971.775 10,623,180
Rezerve lej 630,091 - - - - 630.091
Rezerve statntare san contractuale = - - N - -
Rezerve reprezentand surplusul realizat din rezerve din reevaluare - - - - B B
Alte rezerve 1.235.080 3.123 3.123 - - 1.238.203
Actiuni proprii
Castiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii
Pierderi legate de instrumentele de capitaluri proprii
Rezultat reportat an 2021 - 809.639 809.639 809.639 809.639 -
Rezultatul reportat reprezentand surplus realiz din rezerve impozitat Sold C 1.610.592| 10.597.384| 10.597.384 12.207.976
Sold D
Rezultatul repontat reprezentand surplus realiz din rezerve neimpozitat SoldC 915.038] 9.971.775 9.971.775| 10.597.384 10.597.384 293.429
Sold D
Rezultatul reportat provenit din corectarea erorilor contabile SoldC
Sold D
Rezmltatul reportat provenit din trecerea la aplicarea reglementarilor contabile Sold C
conforme cu Directiva a patra a Comunitatilor Economice Evropene Sold D
Profitul sau pierderea exercitiului financiar SoldC 809.639 -611.093 - 809.639 809.639 -611.093
Sold D
Repartizarea profitului - - - -
Total capitaturi proprii 32.410.735| 21.720.759| 21.381.921] 22.236.145 22.188.437 31.895.348




SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimale in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel)

Informatii despre Societate

Constituire: COMALIM 8.A a fost infiinfatd in anul 1991 ca societate comerciali pe actiuni cu
capital integral privat §i functioneazi in baza Legii 31/1990.

Sediul societatii: Bucuresti, Sector 2 , Str. S.V.Rahmaninov nr.46-48, 39A,Etaj [

Numarul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului: J40/11945/2024

Codul Unic de inregistrare fiscali: RO 1681776

Reprezentantul legal: Director general — Sav Ancuta-Ramona-Mara

Presedinte Consiliu de Administratie — Administrare Imobiliare SA prin Tic-Chiliment Valentin.
Consiliul de administratie- administrarea, coordonarea si gestionarea activitatii in anul 2024 a fost
realizati de Consiliul de Administratie ales de Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor in
urmatoarea componenti astfel:

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presedinte;
Sferdian Teodora — membru CA;

Nasra Gabriel-Horia — membru CA. In 15.11.2024 , in urma demisiei d-ul Nasra Gabriel-Horia a
fost inlocuit provizoriu de d-ul Gavrild Florin Daniel pina la data AGOA.

Directorul general - asigurd conducerea curenti a societiifii, urmérind indeplinirea obiectivelor
stabilite de Consiliul de Administratie. Obligatiile si atributiile directorului general sunt stabilite In
Contractul de mandat.
Consiliul de Administratie s-a Intrunit conform prevederilor Legii 31/1991 actualizati si modificat3,
analizdnd §i hotardnd modul de derulare a activitatii Societdtii conform atributiilor care ii revin
potrivit legii, statutului societitii si contractului de administrare.

Societatea desfasoara activitiiti economice in urmatoarele locatii:

- Timisoara, judetul Timig — str. Armoniei nr. 27;

- Arad, judetul Arad — in urmatoarele locatii: str. Campul Linigtii nr. 5, str. Fecioarei nr. 18.

Obiectul principal de activitate inregistrat in Actul Constitutiv al Societatii este : Comert cu ridicata
al cérnii si produselor de carne Cod CAEN 4632.

Activitatea preponderenta, cu pondere principala in cifra de afaceri este cea de: Inchirirere si
subinchirierea bunurilor imobiliare proprii sau Inchiriate — Cod CAEN 6820 (100% conform notei 4
Analiza Rezultatului din exploatare).

Societatea este parte a grupului SIF IMOBILIARE PLC. Situatiile financiare anuale consolidate
sunt intocmite la nivelul societitii mama SIF IMOBILIARE PLC avind sediul social in CIPRU,
Karpenisiou, nr 30, 1070, Nicosia.

Actiunile Societitii sunt admise la tranzactionare si sunt listate la sistemul alternativ de
tranzactionare administrat de B.V.B. Valoarea totala de piati la 31.12.2024 este de 18.902.730 lei.
Valoarea unei actiuni — simbol “MALY’ la data ultimei tranzactii (27.12.2024) este de 15,00 lei.




SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi {'RON"), daca nu este specificat alffel)

Principii, politici si metode contabile
Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024 au fost intocmite in
conformitate cu urmatoarele principii contabile:

Principii contabile:

Principiul continuitaii activitagii

Se presupune ca Societatea igi va continua in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil, fird
a intra in imposibilitatea continudrii activititii sau fara a-ti reduce in mod semnificativ activitatea.
Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principilui continuitifii activititii, care
presupune cd Societatea igi va continua activitatea §i in viitorul previzibil. Pentru a evalua
aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea analizeaza previziunile referitoare la intrarile viitoare
de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea considerd cd Societatea va putea si isi continue
activitatea in viitorul previzibil i prin urmare aplicarea principiului continuitatii activitatii in
intocmirea situatiilor financiare este justificata.

Principiul permanentei metodelor

Societatea aplica aceleasi reguli, metode, norme privind evaluarea, inregistrarea si prezentarea in
contabilitate a elementelor patrimoniale, asigurdnd comparabilitatea in timp a informatiilor
contabile,

Principiul prudentei

S-a tinut cont de toate ajustarile de valoare datorate deprecierilor de valoare a activelor, precum i
de toate obligatiile previzibile i de pierderile potentiale care au luat nastere in cursul exercitiului
financiar incheiat sau pe parcursul unui exercitiu anterior.

Principiul independentei exercitiului
Au fost luate in considerare toate veniturile si cheltuielile exercitiului, fira a se tine seama de data
incasérii sau efectuarii platii acestor venituri si cheltuieli.

Principiul intangibilitatii exercitiului
Bilantul de deschidere pentru exercitiul financiar 2024 corespunde cu bilantul de inchidere al
exercitiului financiar 2023.

Principiul evaluérii separate a elementelor de activ si pasiv
In vederea stabilirii valorii totale corespunzatoare unei pozitii din bilant, s-a determinat separat
valoarea fiecarui element individual de activ sau de pasiv.

Principiul necompensarii
Nu s-a facut nicio compensare intre elementele de activ si pasiv sau intre elementele de venituri si

cheltuieli. Eventualele compensari intre creante si datorii ale entitatii fatd de acelagi agent economic
au fost efectuate, cu respectarea prevederilor legale, numai dupi inregistrarea in contabilitate a
veniturilor si cheltuielilor la valoarea integrala.

Principiul pragului de semnificatie
Orice element care are o valoare semnificativa a fost prezentat distinct in situatiile financiare.

Principiul prevalentei economicului asupra juridicului
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"}, daca nu este specificat altfel)

Prezentarea valorilor din cadrul elementelor din bilant si contul de profit §i pierdere s-a facut tinind
seama de fondul economic al tranzactiei sau al operatiunii raportate, si nu numai de forma juridics a
acestora.

Politici contabile semnificative

a) Continuitatea activitatii

Prezentele situatii financiare au fost intocmite in baza principiului continuititii activitatii, care
presupune ca Societatea isi va continua activitatea si in viitorul previzibil. Pentru a evalua
aplicabilitatea acestei prezumtii, conducerea, printre altele, analizeaza previziunile referitoare la
intrarile si iesirile viitoare de numerar. Pe baza acestor analize, conducerea consideri ci Societatea
va putea sa isi continue activitatea in viitorul previzibil i prin urmare aplicarea principiului
continuititii activitatii in intocmirea situatiilor financiare este Justificata.

b) Moneda de raportare

Contabilitatea se tine in limba roméana si in moneda nationala (,.LEI"). Elementele incluse in aceste
situatii sunt prezentate in lei romanesti.

Tranzactiile Societtii in moneda straind sunt inregistrate la cursurile de schimb comunicate de
Banca Nationala a Roméniei (,BNR™) pentru data tranzactiilor. Soldurile in moneda striina sunt
convertite in LEI la cursurile de schimb comunicate de BNR pentru data bilantului. Castigurile si
pierderile rezultate din decontarea tranzactiilor intr-o moneda striina si din conversia activelor si
datoriilor monetare exprimate in moneda striin sunt recunoscute in contul de profit si pierdere in
cadrul rezultatului financiar.

Ratele de schimb LEU/USD si LEU/EUR la 31 decembrie 2023 si 31 decembrie 2024, au fost dupa
cum urmeaza:

Moneda 31 decembrie 2023 31 decembrie 2024
LEU/USD 4,4958 4,7768
LEU/EUR 4,9746 4,9741

¢) Bazele contabilitatii
Acestea sunt situatiile financiare individuale ale SC COMALIM SA intocmite in conformitate cu:

- Legea contabilitatii 82/1991 (republicata 2008);

- Prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu modificarile

ulterioare (,,OMF 1802/2014™),

Ordinul 1802/2014 cu modificarile ulterioare intrat in vigoare incepand cu 1 ianuarie 2016
inlocuieste Ordinul 3055/2009. Ca urmare, situatiile financiare aferente anului 2023 au fost
pregatite in conformitate cu acesta.
Situatiile financiare cuprind:

= Bilant;

= Contul de profit si pierdere;

* Situatia modificarilor capitalului propriu;

*  Situatia fluxurilor de numerar;

* Politici contabile semnificative §i note explicative la situatiile financiare anuale.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi {"RON"), daca nu este specificat altfel)

fnregistrarile contabile pe baza carora au fost intocmite aceste situatii financiare sunt efectuate in lei
(“LEI™) la cost istoric, cu exceptia situatiilor in care a fost utilizata valoarea justa, conform
politicilor contabile ale Societatii si conform OMF 1802/2014.

Aceste situatii financiare sunt prezentate in lei (“RON”) cu exceptia cazurilor in care nu este
mentionati specific o alta moneda utilizata.

Situatiile financiare anexate nu sunt menite si prezinte pozitia financiara in conformitate cu
reglementari §i principii contabile acceptate in tiri si jurisdictii altele decit Roménia.. De aceea,
situatiile financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Roménia inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 cu
modificarile ulterioare.

d) Situatii comparative

Situatiile financiare intocmite la 31 decembrie 2024 prezintd comparabilitate cu situatiile financiare
intocmite la 31 decembrie 2023. Anumite reclasificiri au fost operate pentru a asigura
comparabilitatea soldurilor de deschidere cu soldurile de inchidere.in cazul in care valorile aferente
perioadei precedente nu sunt comparabile cu cele aferente perioadei curente, acest aspect este
prezentat gi argumentat in notele explicative, fari a modifica cifrele comparative aferente anului
precedent.

€) Imobilizari corporale

(i) Active proprii

Imobilizirile corporale sunt evidentiate in cost, mai putin amortizarea cumulatd gi pierderile din
depreciere, cu exceptia terenurilor §i cladirilor care sunt evidentiate la valoarea reevaluata prin
metoda: abordirii prin venit — pentru amplasamentele din Arad, Lipova, si Timigioara; abordirii
prin valoare de piatd — pentru terenul liber din Bucuresti si apartamentul din Bucuresti, mai putin
amortizarea cumulata.

in cazul in care un mjloc fix cuprinde componente majore care au durate de viat diferite, acestea
sunt contabilizate individual.

Imobilizarile in curs includ costul constructiei, al imobilizarilor corporale si orice alte cheltuieli
directe. Acestea nu se amortizeazi pe perioada de timp pénd cind activele relevante sunt finalizate
si puse in functiune.

Cheltuielile cu intretinerea si reparatia mijloacelor fixe sunt incluse in contul de profit §i pierdere pe
masurd ce au fost efectuate. Sunt recunoscute ca o componenti a activului investitiile efectuate la
imobilizarile corporale, sub forma cheltuielilor ulterioare. Pentru a fi capitalizate trebuie sé aiba ca
efect imbunatatirea parametrilor tehnici initiali ai acestora §i sa conducd la obfinerea de beneficii
economice viitoare, suplimentare fata de cele estimate initial.

in costul initial al unei imobilizari corporale pot fi incluse si costurile estimate initial cu demontarea
si mutarea acesteia la scoaterea din evidenti, precum si cu restaurarea amplasamentului pe care este
pozitionatd imobilizarea, atunci cand aceste sume pot fi estimate credibil §i Societatea are o
obligatie legata de demontare, mutare a imobilizarii corporale si de refacere a amplasamentului.
Costurile estimate cu demontarea $i mutarea imobilizarii corporale, precum si cele cu restaurarea
amplasamentului, se recunosc in valoarea activului imobilizat, in corespondenti cu un cont de
provizioane.

Cheltuielile cu modernizarea unor active pe termen lung luate in chirie sunt capitalizate in
contabilitatea locatarului si sunt amortizate pe durata contractului de chirie sau sunt recunoscute
drept cheltuieli in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice care ar
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel}

putea rezulta din modemnizare. La expirarea contractului de chirie, daci aceste active au fost
capitalizate ele sunt transferate locatorului (vinzare sau alt mod de cedare).

In cazul inlocuirii unei componente a unui activ pe termen lung, Societatea recunoaste costul
Inlocuirii partiale, valoarea contabild a partii inlocuite fiind scoasi din evidenta, cu amortizarea
aferentd, daci informatiile necesare sunt disponibile.

(ii) Amortizarea

Mijloacele fixe sunt amortizate incepand cu luna urmatoare datei achizitiei sau data punerii in
functiune, dupé caz, folosind duratele de viata utile ale mijloacelor fixe. Imobilizirile in curs si
terenurile nu se amortizeazi.

Amortizarea este calculata pentru a diminua costul (mai putin valoarea reziduala) utilizdnd metoda
liniaja de amortizare pe durata de functionare a mijloacelor fixe si a componentelor lor, care sunt
contabilizate separat.

Cedarea si casarea
O imobilizare corporali este scoasi din evidenta la cedare sau casare, atunci cind nici un beneficiu
economic viitor nu mai este agteptat din utilizarea sa ulterioara.

fn cazul scoaterii din evidentd a unei imobilizari corporale, sunt evidentiate distinct veniturile din
vénzare, cheltuielile reprezentind valoarea neamortizati a imobilizirii gi alte cheituicli legate de
cedarea acesteia.

In scopul prezentrii in contul de profit si pierdere, castigurile sau pierderile obtinute in urma casérii
sau ceddrii unei imobilizari corporale trebuie determinate ca diferenta intre veniturile generate de
scoaterea din evidentd si valoarea sa neamortizata, inclusiv cheltuielile ocazionate de aceasti si
trebuie prezentate ca valoare neta, ci venituri sau cheltuieli, dupa caz, in contul de profit si pierdere,
la elementul "Alte venituri din exploatare", respectiv "Alte cheltuieli de exploatare”, dupi caz.

f) Imobiliziri necorporale

(i) Active proprii

Imobilizsrile necorporale achizitionate de Societate sunt prezentate la cost mai putin amortizarea
cumulata si pierderile de valoare.

(ti) Cheltuielile ulterioare de intretinere si reparatii

Cheltuielile ulterioare privind imobilizarile necorporale sunt capitalizate numai atunci cind sporesc
beneficiile economice viitoare generate de activul la care se refera. Cheltuielile ce nu indeplinesc
aceste criterii sunt recunoscute ca i cheltuiald in momentul realizirii lor.

(iii} Amortizarea

Amortizarea este recunoscuti in contul de profit §i pierdere pe baza metodei liniare pe periocada de
viatd estimatd a imobilizarii necorporale.

Majoritatea imobilizarilor necorporale inregistrate de Societate este reprezentata de programe
informatice i licente. Acestea sunt amortizate liniar pe o perioada de 3 ani.

g) Creante comerciale §i alte creante

Creantele comerciale sunt recunoscute §i inregistrate la suma initiald a facturilor minus ajustirile
pentru depreciere pentru sumele necolectabile. Ajustirile pentru depreciere sunt constituite cind
existd dovezi conform carora Societatea nu va putea incasa creantele la scadenti initial agreati.
Creantele nedncasabile sunt inregistrate pe cheltuieli cind sunt identificate.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (“RON"), daca nu este specificat allfel)

h) Numerar si echivalente numerar

Disponibilitatile si alte valori echivalente sunt reprezentate de numerarul existent in conturile
bancare (inclusiv depozitele bancare pe diferite termene) §i in casierie, precum si de alte valori
echivalente in numerar.

Echivalentele de numerar sunt considerate investitiile pe termen scurt, cu grad inalt de lichiditate,
care pot fi urgor transformate in numerar.

i) Pensii si beneficii ulterioare angajirii

in cadrul activitatii curente pe care o desfasoardi, Societatea efectueazi plati citre statul roman in
beneficiul angajatilor sii. Toti salariatii societafii sunt inclusi in planul de pensii al Statului Romén.
Societatea nu opereazi nici o altd schemi de pensii sau plan de beneficii post-pensionare si, in
consecintd, nu are nic io obligatie in ceea ce priveste pensiile. In plus, Societatea nu are obligatia de
a furniza beneficii suplimentare fostilor sau actualilor salariati.

j) Pierderi de valoare

Ajustdrile de valoare cuprind toate corectiile destinate sé {ind seama de reducerile valorilor activelor
individuale, stabilite la data bilanfului, indiferent daci acea reducere este sau nu definitiva.
Ajustirile de valoare pot fi: ajustiri permanente, denumite in continuare amortizari, gi/sau ajustirile
provizorii, denumite in continuare ajustari pentru depreciere sau pierdere de valoare, in functie de
caracterul permanent sau provizoriu al ajustirii activelor.

La incheierea exercitiului financiar, elementele de activ si de pasiv de natura datoriilor se evalueazi
si se reflectd in situatiile financiare anuale la valoarea de intrare, pusd de acord cu rezultatele
inventarierii.

Atunci cind se constatii pierderi de valoare pentru imobilizarile financiare, trebuie ficute ajustari
pentru pierderea de valoare, astfel incét acestea si fie evaluate la cea mai micé valoare atribuita
acestora la data bilantului.

k) Capital social
Actiunile emise sunt clasificate in capitaluri proprii.

Capitalul social compus din actiuni este inregistrat la valoarea stabilitd pe baza actelor de constituire
si a actelor aditionale, dupa caz, ca si a documentelor justificative privind vérsimintele de capital.

Societatea recunoagte modificdrile la capitalul social numai dupd aprobarea lor in Adunarea
Generali a Actionarilor.

Rezerve legale

Se constituie in proportie de 5% din profitul brut de la stérsitul anului pana cand rezervele legale
totale ajung la 20% din capitalul social vérsat in conformitate cu prevederile legale.

Rezultat reportat

Profitul contabil rimas dupa repartizarea cotei de rezerva legala realizati, in limita a 20 % din
capitalul social se preia in cadrul rezultatului reportat la inceputul exercitiului financiar urmator
celui pentru care se intocmesc situatiile financiare anuale, de unde urmeaza a fi repartizat pe
celelalte destinatii legale.

Evidentierea in contabilitate a destinatiilor profitului contabil se efectueaza in anul urmator dupi
adunarea generala a acfionarilor care a aprobat repartizarea profitului, prin inregistrarea sumelor
reprezendand dividende cuvenite actionarilor, rezerve si alte destinatii, potrivit legii. Asupra
tnregistrarilor efectuate cu privire la repartizarea profitului nu se poate reveni.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercifiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(loate sumele sunt expnimate in lei noi (‘RON"), daca nu aste specificat aitfel)

I) Furnizori si alte datorii

Obligatiile comerciale sunt inregistrate la cost, care reprezinti valoarea obligatiei ce va fi platité in
viitor pentru bunurile i serviciile primite, indiferent daca au fost sau nu facturate citre Societate.
Pentru datoriile exprimate in lei, a caror decontare se face in functie de cursul unei valute,
eventualele diferente favorabile sau nefavorabile, care rezulti din evaluarea acestora se
Inregistreaza la venituri sau cheltuieli financiare, dupi caz.

m) imprumutnri

fmprumuturile pe termen scurt si lung sunt inregistrate la suma primita. Costurile aferente obtinerii
Imprumuturilor sunt inregistrate ca §i cheltuieli in avans §i amortizate pe perioada a imprumutului
atunci cind sunt semnificative.

Portiunea pe termen scurt a imprumuturilor pe termen lung este clasificati in , Datorii: Sumele care
trebuie platite Intr-o perioada de pana la un an” §i inclusai impreuna cu dobénda preliminati la data
bilantului contabil in ,,Sume datorate institutiilor de credit” din cadrul datoriilor curente.

n) Contracte de leasing

Societatea nu are incheiate contracte de leasing.

Leasing financiar

Contractele de leasing financiar, care transferii Societatii toate riscurile si beneficiile aferente
mijloacelor fixe detinute in leasing, sunt capitalizate la data inceperii leasingului la valoarea de
achizifie a mijloacelor fixe finantate prin leasing. Platile de leasing sunt separate intre cheltuiala cu
dobénda i reducerea datoriei de leasing. Cheltuiala cu dobanda este inregistrata direct in contul de
profit si pierdere.

Activele capitalizate in cadrul unui contract de leasing financiar sunt amortizate pe o bazi
consecventi cu politica normala de amortizare pentru bunuri similare.

Leasing operational

Contractele de leasing in care o porfiune semnificativi a riscurilor §i beneficiilor asociate
proprietatii sunt retinute de locator sunt clasificate ca si contracte de leasing operational. Platile
aferente unui contract de leasing operational sunt recunoscute ca gi cheltuieli in contul de profit si
pierdere, liniar pe perioada contractului de leasing.

Societatea nu are contracte de leasing oprational in derulare la finele anului 2024.

0) Recunoasterea veniturilor
Vinzarea bunurilor

Veniturile din vénzarea bunurilor in cursul activititilor curente sunt evaluate la valoarea justd a
contraprestatiei iIncasate sau de incasat, minus retururi, reduceri comerciale si rabaturi pentru
volum.

Veniturile sunt recunoscute atunci cind existi dovezi convingitoare, de reguld sub forma unui
contract de vénzare executat, iar riscurile si avantajele ce decurg din proprietatea bunurilor sunt
transferate in mod semmificativ cumpéritorului, recuperarea contraprestatiei este probabili,
costurile aferente si retururile posibile de bunuri pot fi estimate credibil, entitatea nu mai este
implicatd in gestionarea bunurilor vindute, iar m#rimea veniturilor poate fi evaluati in mod
credibil.

Reducerile comerciale primite ulterior facturirii, respectiv acordate ulterior facturdrii, indiferent de
perioada la care se referd, se evidentiaza distinct in contabilitate (contul 709 "Reduceri comerciale
acordate”), pe seama conturilor de terfi. In cazul in care reducerile comerciale reprezinti
evenimente ulterioare datei bilantului, acestea se inregistreazi la data bilantului in contul 408 <<
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON”), daca nu este specificaf alffel)

Furnizori- facturi nesosite>>, respectiv contul 418 <<Clienti —facturi de intocmit>> si se reflecti in
situatiile financiare ale exercitiului pentru care se face raportarea dacé sumele respective se cunosc
Ia data bilantului.

Momentul cind are loc transferul riscurilor §i beneficiilor variaza in functie de termenii individuali
din contractele de vénzare.

Veniturile pentru toate bunurile livrate si serviciile efectuate sunt recunoscute atunci cand se
transfera proprietatea, respectiv la livrarea produselor sau la prestarea serviciilor. Evidentierea
veniturilor se face la valoare neta (fara TVA si eventuale alte taxe de vanzare). Veniturile se
Tnregistreazi pe baza contabilitatii de angajament. La data bilantului se recunosc ca si venituri ale
perioadei numai cele aferente exercitiului financiar respectiv, delimitarea pe exercitii facandu-se
prin contul de venituri in avans, cdnd este cazul.

Veniturile din reluarea provizioanelor se evidentiazi separat in functie de natura acestora, in cazul
in care are loc realizarea riscului sau cheltuiala devine exigibila.

Prestarea serviciilor

Veniturile din prestarea de servicii sunt recunoscute in perioada in care au fost prestate.
Veniturile din chirii sunt recunoscute in contul de profit si pierdere, liniar pe perioada contractului
de inchiriere.

p) Rezultatul financiar

Rezultatul financiar include veniturile din dobénzi de primit pentru depozitele constituite de
societate la bancd. Principiul separdrii exercitiilor financiare este respectat pentru recunoasterea
acestor tipuri de cheltuieli si venituri.

Veniturile si cheltuielile cu dobinzile sunt recunoscute in Contul de Profit si Pierdere pentru toate
instrumentele financiare neonorate purtatoare de dobénzi, in momentul aparitiei lor cu respectarea
principiului contabilitatii de angajamente. Veniturile din dobanzi includ venituri fixe din dobénzile
pe termen scurt constituite de societate.

q) Instrumente financiare

Un instrument financiar reprezinti orice contract ce genereazi simultan un activ financiar pentru o
entitate si o datorie financiara sau un instrument de capitaluri proprii pentru cealalti entitate.

r) Impozite si taxe
Societatea inregistreazd impozit pe venit curent in conformitate cu legislatia roména in vigoare la

data situatiilor financiare. Datoriile legate de impozite si taxe sunt Inregistrate in perioada la care se
refera.

s) Estimari

Intocmirea situatiilor financiare in conformitate cu OMF 1802/2014 cere conducerii Societitii sa
faci estimiri §i ipoteze care afecteazi valorile raportate ale activelor si pasivelor, prezentarea
activelor si datoriilor contingente la data intocmirii situagiilor financiare si veniturile §i cheltuielile
raportate pentru respectiva perioadd. Cu toate ci aceste estiméri sunt facute de cétre conducerea
Societiitii pe baza celor mai bune informatii disponibile la data situatiilor financiare, rezultatele
realizate pot fi diferite de aceste estimiiri.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exerciiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(foate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON”), daca nu este specificat aitfel)

t) Erori contabile

Erorile constatate in contabilitate se pot referi fie la exercitiul financiar curent, fie la exercitiile
financiare precedente. Corectarea erorilor se efectueaza la data constatirii lor. Erorile din perioadele
anterjoare sunt omisiuni si declaratii eronate cuprinse in situatiile financiare ale entitatii pentru una
sau mai multe perioade anterioare rezultand din gregeala de a utiliza sau de a nu utiliza informatii
credibile care:

- erau disponibile la momentul la care situatiile financiare pentru acele perioade au fost aprobate
spre a fi emise;

- ar fi putut fi obtinute in mod rezonabil si luate in considerare la intocmirea si prezentarea acelor
sitnatii financiare anuale.

Corectarea erorilor aferente exercitiului financiar curent se efectueaza pe seama contului de profit si
pierdere. Corectarea erorilor semnificative aferente exercitiilor financiare precedente se efectueaza
pe seama rezultatului reportat. Erorile nesemnificative aferente exercitiilor financiare precedente se
corecteazdi, de asemenea, pe seama rezultatului reportat. Totusi, pot fi corectate pe seama contului
de profit si pierdere erorile nesemnificative.

Corectarea erorilor aferente exercitiilor financiare precedente nu determini modificarea situatiilor
financiare ale acelor exercitii. in cazul erorilor aferente exercitiilor financiare precedente, corectarea
acestora nu presupune ajustarea informatiilor comparative prezentate in situatiile financiare.
Informatii comparative referitoare la pozigia financiara §i performanta financiari, respectiv
modificarea pozitiei financiare, sunt prezentate in notele explicative.

u) Parti afiliate si alte parti legate

Partile sunt considerate afiliate in cazul in care o parte, fie prin actiunile definute, fie prin drepturile
contractuale, relatiile familiale sau altele, are dreptul de a controla in mod direct sau de a influenta
in mod semnificativ cealalta parte. Controlul existi atunci cdnd societatea - mama indeplineste unul
din urmatoarele criterii:

a) detine majoritatea drepturilor de vot asupra unei societati;

b) este actionar sau asociat al unei societati iar majoritatea membrilor organelor de administratie,
conducere §i de supraveghere ale societafii in cauza, care au indeplinit aceste functii in cursul
exercifiului financiar, in cursul exercitiului financiar precedent si pani in momentul Tntocmirii
situatiilor financiare anuale, au fost numiti doar ca rezultat al exercitirii drepturilor sale de vot;

c) este actionar sau asociat al societatii §i detine singurd controlul asupra majoritasii drepturilor de
vot ale [actionarilor sau asociatilor], ca urmare a unui acord incheiat cu alfi actionari sau asociati;

d) este actionar sau asociat al unei societati si are dreptul de a exercita o influentd dominantX asupra
acelei societati, in temeiul unui contract incheiat cu entitatea in cauza sau al unei clauze din actul
constitutiv sau statut, daca legislatia aplicabild societatii permite astfel de contracte sau clauze;

e) Societatea-mama detine puterea de a exercita sau exercitd efectiv, o influentd dominanti sau
control asupra Societatii;

f) este actionar sau asociat al societati §i are dreptul de a numi sau revoca majoritatea membrilor
organelor de administratie, de conducere §i de supraveghere ale Societatii;

g) Societatea-mama si entitatea afiliata sunt conduse pe o bazi unificati de catre Societatea-mama.

O entitate este ,legati” de o alta entitate daca:

a) direct sau indirect, prin una sau mai multe entitati controleazi sau este controlatd de cealalti
entitate ori se afli sub controlul comun al celeilalte entitati (aceastd include societatile-mama,
filialele sau filialele membre), are un interes in respectiva entitate, care 1i oferi influenta
semnificativd asupra acesteia sau detine controlul comun asupra celeilalte entitati;

b) reprezinti o entitate asociati celeilalte entitiiti;
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu esle specificat alfel)

¢) reprezinti o asociere in participatie in care cealalta entitate este asociat;

d) reprezinti un membru al personalului-cheie din conducere al entitatii sau al societatii-mama a
acesteia;

¢) reprezinti un membru apropiat al familiei persoanei mentionate la lit. a) sau d);

f) reprezinti o entitate care este controlatd, controlati in comun sau influentatd semnificativ ori
pentru care puterea semnificativd de vot intr-o asemenea entitate este daté, direct sau indirect, de
orice persoand mentionati la lit. d) sau e); sau

g) entitatea reprezintd un plan de beneficii postangajare pentru beneficiul angajatilor celeilalte
entitati sau pentru angajatii oricarei entitafi legati de o asemenea societate.

Personalul-cheie din conducere reprezintd acele persoane care au autoritatea §i responsabilitatea de
a planifica, conduce §i controla activititile entitatii, in mod direct sau indirect, incluzdnd oricare
director (executiv sau altfel) al entitdfii. Membrii apropiati ai familiei unei persoane sunt acei
membri ai familiei de la care se poate agtepta si influenteze sau si fie influentati de respectiva
persoani in relatia lor cu entitatea gi includ:

i) copiii si sofia sau partenerul de viati al persoanei respective;

ii) copiii sotiei sau ai partenerului de viata al persoanei respective; si

iii) persoanele aflate in intretinerea persoanei respective sau a sotiei ori a partenerului de viati al
acestei persoane.

Astfel, principalele categorii sunt:

- societati afiliate — filiale;

- societati cu interese de participare;

- directori, membri ai personalului cheie din conducere.
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
Pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024
{toate sumele sunt exprimate in iei noi ("RONT), daca ni este specifical aitfel)

NOTA 1: Active imobilizate

Ajustari de valoare

Denumirea elementului de Valoare bruta (amortizari si ajustari pentru Valoat;eb!;eu
imobilizare depreciere sau pierdere contapria
Sold la Cresteri | Reevaluare | Cedari | Trensfer Sold la Soldla | Amortizar | Transfer | Cedari | Soldla Sold la Sald la
1ian 2024 31 1ian e 31 lian2024 | 31 decembrie
decembrie 2024 decembri 2023
2024 € 2024
0 1 2 3 4 5 6=1+2 7 8 9 10 (11=7+| 12=1-7 13=6-11
+3-4-5 8-9-10
1) Imobilizari necorporale
Alte imobilizari necorporale
2.046 2,046 2,046 2.046 0 0
Total imohilizari necorporale
2.046 2046 2.046 2.046 [} ]
b) Imobilizari corporale
Terenuri
Construetii
Instalatii tehnice si masini
21.250 21.250| 13.060 2.224 15.284 8.190 5.966
Alte instzlatii, utilaje si mobilier
28.921 28.92]1| 25976 982 26.958 2.945 1.963
[nvestitii imobiliare
11.891.781] 52.101| 1.107.240] 138.358 12.912.764 0 11.891.781 12.912.764
Imobilizari corporale in curs de
executie 0] 129269 52.101 52.101 77.168 77,168
Investitii imobiliare in curs de
executie 14,785 14,785 14.785 14.785
Total imobilizaxi corporale
11.956.737] 181.370] 1.107.240 190.459| 52.101] 13.054.388( 39.036 3.206 42.242 111.917.701 13.012.646
£} Imobilizari financiare 1.953.910 1.553.910 1.553.910 1.553.910
Total 13.512.693| 181.370| 1.107.240( 190.459] 52.101(14.610.844( 41.082 3.206 44.28813.471.611 14.566.556
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificaf altfel)

1.1. Imobiliziri necorporale
Imobiliziirile necorporale cuprind web site-ul societdtii, avind la data de 31 decembrie 2024
valoarea neta contabila de 0 lei (31 decembrie 2023: 0 lei). Aceste cheltuieli sunt amortizate pe o
perioada cuprinsa intre 1 si 5 ani.

1.2. Imobiliziri corporale
Valoarea investitiilor imobiliare — terenuri in suprafata de 43.181 mp in sold la data de 31
decembrie 2024 dupi reevaluare este de 11.345.279 lei (31 decembrie 2023: 10.357.120 lei).
Aceasti crestere in suma de 988.159 lei se datoreazi ultimei reevaludri efectuate in anul 2024,
Valoarea investifiilor imobiliare — constructiilor §i constructii speciale in sold la 31 decembrie
2024, dup# reevaluare este in suma de 1.567.485 lei (31 decembrie 2023; 1.534.661 lei). Aceasti
cregtere in sumd de 32.824 lei se datoreazd ultimei reevaludri efectuate Tn anul 2024 si a
investitiei (52.101 lei).
fn anul 2024, Societatea a fnregistrat cresteri de valoare din reevaluare si din investitii in
suma de 1.020.983 lei pentru investitii imobiliare, instalatii tehnice gi magini.
Diferentele din reevaluare au fost in suma de 1.093.414 lei din care: 988.159 lei (terenuri),
32.824 lei (cladiri si constructii speciale) sume inregistrate n contul 105 (1.078.627 lei),
respectiv in contul 755 (14.787 lei).

Reevaluarea imobilizarilor corporale

La data de 31 decembrie 2024, a fost efectuata reevaluarea terenurilor si a constructiilor aflate in
patrimoinul societatii de catre un evaluator membru ANEVAR. Reevaluarea a vizat ajustarea
valorilor nete contabile ale elementelor incluse in aceste categorii la valoarea lor justd luind in
considerare starea lor fizic3 si valoarea de piati.

Investitiile imobiliare in curs sunt in suma de 14.785 lei §i cuprind panouri de gard.
Materialele vor fi folosite pe viitor pentru reparatiile gardurilor sau Imprejmuirea spatiilor
detinute de SC COMALIM SA. Imobilizérile corporale in curs sunt in suma de 77.168 lei si
cuprind cheltuieli de proiectare DTAD si investigatii geotehnice pentru terenul din Timisoara.

Ajustari pentru deprecierea activelor imobilizate:

Conducerea societatii a revizuit valoarea neta contabila a imobilizarilor si a considerat ¢ nu este
necesard calcularea §i Inregistararea de ajustari pentru deprecierea acestor active. Astfel valoarea
la care ele sunt inregistrate in bilant la 31.12.2024 respectiv 31.12.2023 este valoarea justa.

Imobilizari financiare
Detaliile despre entitatile in care Societatea detine imobilizari financiare:

Proce | Proce Valoarea
N Val Valuare :t ‘.le ;t t(il: V alo:irt:a. investitiei | Entitate
Nume societate ‘;tltlr ? a ?ar;a nominala etlln € I lnvels o la listata
relatiei nominala erela|erela a
3122023 | V122024 145 00 13112, 31122023 1232162 y [
2023 | 2024 -
ADMINISTRARE . - ..
IMOBILIARE SA | Administrare | 3524 actiuni x | 3524 actiunix | o e90 | 0 g300 | 810 8.810 Nu
Bucuresti societate 2,50 lei 2,50 lei
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024
(toafe sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfal)

SIF IMOBILIARE . 1 actiune x100 | 1 actiune x 100
PLC CIPRU Actionar lei lei 0,01% (| 0,01% 100 100 Da
Total Tithari
in entitati 15.974 8.910 8.910 8.910
afiliate
ROCOMBISA | 4 fionar | 300actiunix 10 | 300 actiunix |4 jcor |4 oeor | 45000 | 45000 | N
Bucuresti lei 150 lei
Total
interese de 45,000 45.000 45.000 45.000
participare
Fond de
ACTIVE PLUS . epre 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000 Nu
Investitii
Total
eneral 1.553.910 1.553.910 1553910 | 1.553.910

Valoarea imobilizarilor financiare fari participatii in actiuni este compusa din urmatoarele

sume astfel:

investitii in unitati de fond — Fondul de investitii inchis ACTIVE PLUS — in suma de
1.500.000 lei achizitionate in data de 23.06.2017 reclasificate in contul 267 (investitii pe
termen lung).

NOTA 2: Situatia activelor circulante

Stocuri

La 31.12.2024 soldul stocurilor Societatii este de 0 lei.

Creante

La 31 decembrie 2024 creantele Societitii sunt dupd cum urmeaza:

31 31 Termen de
decembrie | decembrie |lichiditate
2023 2024  |pentru soldul de la
31 decembrie 2024

Creante Sub 1 an Peste 1 an

Creante comerciale
1 Creante comerciale - cu entitatile

afiliate / alte parti legate 0 0 0 -
2 Creante comerciale —terti 81.322 119.422| 119.422 -
3 Total creante comerciale 81.322 119.422| 119.422 -
4 Ajustari de depreciere pentru creante

comerciale 21.795 23.243 23.243 -
5=3-4 [Creante comerciale, net 59.527 96.179 96.179 -

Alte creante si debite
6 Sume de incasat de la entitatile

afiliate -
7 Sume de incasat de la entitati cu

interese de participare si alte parti

legate
8 Alte creante si debite 16.882 8.277 8.277 -

Dobanzi de incasat 21.600 21.600
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE
pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024
{foate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat alffel}

9 Total alte creante 76.409| 126056 126.056 -
10 Ajustari de valoare pentru alte

creante -
11=9-10 | Alte creante, net 76.409 126056 126.056 -
13=5+1 | Total creante comerciale si alte
1 creante 76.409| 126.056| 126.056 -

Creantele comerciale au in general, un termen de platd intre 15-30 de zile. La 31 decembrie
2024, creantele comerciale sunt in suma de 96.179 lei (31 decembrie 2023: 59.527 lei) si cuprind
in principal sume datorate de citre clienfii Societatii, in principal din activitatea de inchirere a

spatiilor.

Creantele in suma de 76.409 lei sunt enumerate mai jos:

- clienti curenfi — cont 4111 — la 31 decembrie 2024 sunt in suma de 96.179 lei (31

decembrie 2023: 49.872 lei)

- clienti incerti — cont 4118 — in suma de 23.243 lei (31 decembrie 2021: 21.795 lei)
- ajustarile pentru clienti incerti - cont 4911 — sunt in suma de 23.243 lei (31 decembrie

2021: 21.795 lei)

- Dobénzi de incasat la 31.12.2024 in sumi de 21.600 lei aferente depozitelor bancare

Ajustari pentru deprecierea creantelor An 2023 An 2024
Sold la 1 ianuarie 21.795 23.243
Sume trecute pe cheltuiala
Reversari in timpul anului 0 0
Sold la 31 decembrie 21.795 23.243
Numerar gi numerar echivalent:
Sold 1a 31 Sold l1a 31
decembrie 2023 decembrie 2024
Conturi la banci in lei 604.201 252.412
Numerar in casa 1.802 446
Depozite bancare 7.500.000 7.200.000
Sume in curs de decontare
Avansuri de trezorerie
Total 8.106.003 7.452.858
NOTA 3: Datorii

La 31 decembrie 2024 datoriile Societatii sunt dupd cum urmeazi:

Datorii

Imprumuturi din emisiunea de obligatiuni

Sold la Sold la Termen de exigibilitate
1 ianuarie 31 pentru soldul de 1a
2024 decembrie 31 decembrie 2024
2024 Pest
e
5
Sublan |1-5ani |ani
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi { ‘RON"), daca nu este specificat altfel)

2 | Sume datorate institutiilor de credit - - - - -
3 |Datorii comerciale - furnizori terti 11.941 14.840 14.840 -
5 | Total datorii comerciale 11.941 14.840 14.840 -
6 | Garantii chiriasi 136.479 158.619 81.140 77.479 -
7 |Datorii cu personalul 13.874 13.171 13.171 -
8 | Datorii cu bugetul asigurarilor sociale 6.765 15.876 15.876
9 Datorii fiscale 14.028 12.544 12.544
10 Dividende de plata 783.105 785.277 785.277
1| ALte datorii-venituri in avans 895

Total datorii curente 967.088 1.000.327 | 922.848 77.479 -

La 31 decembrie 2024, datoriile Societatii sunt:

- furnizori i conturi asimilate in suma de 14.840 lei (31 decembrie 2023: 11.942 lei) si
reprezintd in principal datorii curente fati de furnizorii de utilititi, servicii si materiale.
garantiile primite de la chiriagii societitii sunt in suma de 158.619 lei (31 decembrie
2023: 136.479 lei)

- datoriile fati de personalul societitii reprezinti datoriile curente aferente lunii decembrie
2024 in
suma de 13.171 lei, care au fost achitate in cursul lunii januarie 2025

- impozitele si taxele sunt reprezentate de citre datoriile fati de bugetele asigurarilor si
protectiei sociale, impozitul pe venitul din salarii, TVA, toate in suma de 12.544 lei.
Acestea au fost achitate in cursul lunii ianuarie 2025,
dividende de platd 785.277 lei (aferente anului 2019 in suma de 38.483 lei, respectiv
anului 2020 in suma de 131.334 lei a anului 2021 in suma de 38.054 lei, a anului 2022 in
suma de 537.811 lei si a anului 2023 in suma de 39.595 lei).

NOTA 4: Provizioane

Cheltuieli de exploatare privind provizioanele
Societatea nu a constituit provizioane pentru riscuri si cheltuieli in cursul anului 2024 .

NOTA 5: Venituri in avans

Veniturile in avans- nu sunt.

NOTA 6: Capital

Capital social

Capitalul social al societitii 3.150.455 lei este divizat in 1.260.182 de actiuni cu valoare nominal
de 2.5 lei/actiune.

In cursul anului 2024 nu au avut loc modificiri ale capitalului social.

Actiunile societitii sunt nominative, emise in forma dematerializati, de valori egale si acordi
drepturi egale titularilor lor. Actiunile sunt indivizibile iar societatea recunoaste un reprezentant
unic pentru exercitarea drepturilor rezultdnd dintr-o acsiune.

Actiunile Societatii sunt admise la tranzactionare §i sunt listate la sistemul alternativ de

tranzactionare administrat de B.V, B.— simbol ‘MALJI’ .
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SC COMALIM SA
NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024
(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"}, daca nu este specificat altfel)

Evidenta actiunilor si a actionarilor este tinuta de citre Societatea de registru independent

Depozitarul Central S.A Bucuresti

Sold la Sold la
31 decembrie 31 decembrie
2023 2024
Numar Numar
Capital subscris actiuni ordinare 1.260.182 1.260.182
. RON RON
Valoare nominala actiuni ordinare 2,50 2,50
RON RON
Valoare capital social 3.150.455 3.150.455

Capitalul social al Societitii este integral virsat la 31 decembrie 2024, respectiv 31.12.2023.

Structura actionariatului la 31.12.2024 conform Depozitarului Central este urmatoarea:

Sold la
31 decembrie 2024 %
SIF IMOBILIARE PLC CIPRU 1.148.927 91,1715
Persoane fizice 83.091 6.5936
Persoane juridice 28.164 2.2349

Societatea nu are acttiuni riscumparabile la 31decembrie 2024.

NOTA 7: Rezerve

La data de 31.12.2024 rezervele societdfii sunt compuse din: rezerve din reevaluare, rezerve

legale §i alte rezerve.

Rezerva legali este complet constituitd, are valoarea de 630.091 lei.
Rezervele din reevaluare au suferit modificari ca urmare a impactului reevaluirii activelor la data
de 31.12.2024, acestea au valoarea de 11.647.859 lei.

NOTA 8: Analiza rezultatului din exploatare

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
2023 2024

1. Cifra de afaceri neta 685.377 760.277
2. Alte venituri din exploatare aferente activitatii de
baza
3.Total venituri aferente activitatii de baza (1+2) 685.377 760.277
4. Costul bunurilor vandute si al serviciilor
prestate, din care { 5+ 6) 561.842 528.949
5. Cheltuielile activitatii de baza 442.714 401.211
6. Cheltuieli indirecte de productie 119.128 127.738
7. Rezultatul brut aferent cifrei de afaceri nete (3
- 4) 123.535 231.328
8. Cheltuieli de desfacere 0
9. Cheltuieli generale si de administratie 227.840 208.126
10. Alte venituri din exploatere 1.075.199 37.137
11. Alte cheltuieli din exploatere 977.953 5.750
12. Rezultatul din exploatare (7 - 8 - 9+ 10) -7.059 54.589

24




SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi (‘RON"), daca nu este specificat altfel)

Din datele prezentate mai sus, cu privire la indicatorii realizati in anul 2024, se desprind
urmatoarele constatiri:

1.Cifra de afaceri inregistreazi o crestere de 74.900 lei, datoriti inchirierii de noi spatii. In anul
2024 veniturile din inchirierea spatiilor reprezinti 100% din cifra de afaceri.

2. Cheltuielile activitatii de bazi au sciizut fatd de aceeasi perioadi a anului anterior cu 41.503 lei
datorita reducerii anumitor cheltuieli .

3. Cheltuielile indirecte de productie au crescut cu 8.610 lei, datoriti cregterti amortizérii ca
urmare a reevaluirii.

4. Cheltuielile generale de administratie au scazut cu 19.714 lei .

NOTA 9: Repartizarea profitului

Exercitiul financiar Exercitiul financiar
Repartizarea profitului 2023 2024
Profit net de repartizat 448.999 271.461
- rezerva legala
- alte rezerve
Profit nerepartizat 448.999 271.461

Societatea a Inregistrat un profit in anul 2024 care urmeazi a fi repartizat conform hotararii
AGOA.

NOTA 10: Informatii privind salariatiii, Membrii organelor de administratie

Salariati
La 31.12.2024 societatea are inregistrati 2 salariati (2 in 2023) cu contracte de muncd, 2
contracte de administrare pentru membrii Consiliului de Administrare §i un contract de mandat
pentru director.
Numarul mediu de salariati este 1 (2 in 2023).

In anul 2024 societatea a fost administrati de un Consiliu de Administratie compus din 3
membri, alesi de Adunarea Generald a Actionarilor, astfel:

ADMINISTRARE IMOBILIARE SA, prin reprezentant Tic-Chiliment Valentin — Presedinte;
Sferdian Teodora — membru CA;

Nasra Gabriel-Horia — membru CA, In 15.11.2024 , in urma demisiei d-ul Nasra Gabriel-Horia
a fost inlocuit provizoriu de d-ul Gavrild Florin Daniel pana la data AGOA.

Directorul general Sav Ancuta-Ramona-Mara asigura conducerea curenta a societdtii, urmérind
indeplinirea obiectivelor stabilite de Consiliul de Administratie.

La data de 31 decembrie 2024, respectiv 31.12.2023, administratorii societatii aveau Incheiate
contracte de asigurare de rispundere civila.

Pe parcursul exercitiului financiar 2024 si 2023, Societatea a acordat membrilor Consiliului de
administratie indemnizatii conform hotariirii Adunirii Generale a Actionarilor.

Cheltuielile cu salariile si taxele aferente inregistrate in cursul anului 2024 si 2023 sunt
urmatoarele:

2023 2024
Cheltuieli cu remuneratiile 193.807 188.603
Cheltuieli cu asigurarile sociale 5478 6.092
Alte cheltuieli privind personalul (tichete de masa) 13.180 8.922
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SC COMALIM SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specificat altfel)

Administratori 28.728 28.728
Total 241.193 232.345

Cheltuielile cu salariile si taxele aferente au scézut in anul 2024 cu suma de 8.848 lei, urmare a
reducerii de personal.

La 31 decembrie 2024, Societatea nu avea nicio obligatie privind plata pensiilor catre fostii
membri ai C.A. a conducerii executive si a comisiei de supraveghere.

In cursul normal al activititii, Societatea face plati catre institutii ale statului romén in contul
pensiilor angajatilor sdi. Angajatii societafii sunt membrii ai planului de pensii al statului romén,
dar i al planului de pensii privat. Societatea nu opereaza un plan de beneficii dupa pensionare,
deci, nu are nici un fel de alte obligatii referitoare la pensii. Mai mult, Societatea nu este obligata
s& ofere beneficii suplimentare angajatilor dupd pensionare.

La incheierea exercitiului financiar nu exista garantii sau obligatii viitoare preluate de Societate
n numele administratorilor sau directorilor.

NOTA 11: Alte informatii
11.1. Informatii privind relatiile cu entitatile afiliate gi alte parti legate

11.1.1. Natura tranzactiilor cu entitatile afiliate si alte parti legate

Nume societate Natura relatiei {| Tip tranzactii Ta_ra- g Sediu social
origine
?ﬁ{%lﬁll% g:‘ Parte afiliata Administrare Romania Bucuresti
SIF IMOBILIARE PLC Actionar Actiuni CIPRU CIPRU

11.1.2. Creante de la entitatile afiliate / alte parti legate

Sold la Sold l1a

31 decembrie 31 decembrie

2023 2024
Entitati afiliate;
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA 0 0
Alte parti legate 0 0
- societati in care sunt interese de participare 0 0
- alte parti legate (e.g. entitati din cadrul grupului) 0 0
- membri cheie ai personalului de conducere 0 0
Total 0 0
11.1.3. Datorii catre entitatile afiliate / alte pirti legate

Sold la Sold la
31 decembrie 31 decembrie

2023 2024
Entitati afiliate
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA 13.209 0
Alte parti legate 0 0
- societati in care sunt interese de participare 0 0
-alte parti legate (e.g. entitati din cadrul grupului) 0 0
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumele sunt exprimate in lei noi {'"RON"), daca nu este specificat aftfef)

- membri cheie ai personalului de conducere 0
Total 13.209 0
11.1.4. Achizitii de bunuri si servicii de la entitiifile afiliate / alte parti legate
2023 2024

Entitati afiliate
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA 4.497 1.505
Alte parti legate
- societati in care sunt interese de participare
-alte parti legate (e.g. entitati din cadrul grupului)
- membrii cheie ai personalului de conducere
Total 4.497 1.505
11.1.5. Cheltuieli manageriale in legaturi cu entitiitile afiliate / alte parti legate

2023 2024
Entitati afiliate
ADMINISTRARE IMOBILIARE SA 120.000 120.000
Total 120.000 120.000

11.2 Impozit pe profit
Societatea a devenit plititoare de impozit pe profit incepand cu data de 01.10.2022, urmare a
vanzirii activului situat in Arad str. Campul Linistii nrl, veniturile depasind plafonul de
1.000.000 euro cf. Art.52 din Codul fiscal.

La 31.12.2024 profitul impozabil a fost de 398.223 lei pentru care s-a calculat impozitul pe profit
de 16% in suma de 57.542 lei.

11.3. Total Cifra de Afaceri
Vinzari pe activitati:

Vanzari in 2023 | Vanzari in 2024
Servicii - chirii 685.377 760.277
Reduceri comerciale acordate 0 0
Venituri din reevaluarea imobilizarilor corporale 20.751 14.787
Alte venituri din exploatare 22.350
Venituri din cedare active si altele 1.054.448 0

Veniturile din chirii au crescut cu sum de 74.900 lei urmare a inchirierii de noi spatii.

11.4. Evenimente ulterioare

Nu au existat evenimente ulterioare intre data bilanfului si data intocmirii acestor note
explicative, care si influenteze activitatea viitoare sau hotérérile actionarilor.

Entitatea nu ajusteazi valorile recunoscute in situatiile sale financiare pentru a reflecta
evenimentele ulte tioare datei bilantului care oferi indicatii despre conditii apdrute ulterior

acestei date.

11.5. Cheltuieli cu chirii si leasing
Societatea nu are contracte de leasing

11.6. Cheltuieli de audit si consultanti

Societatea a incheiat un contract de audit financiar cu ARYA CONSULTING SRL Bucuresti

pentru auditarea situatiilor financiare aferente anului 2024
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

{foate sumele sunt exprimate in lei noi ("RON"), daca nu este specifical alifel}

11.7 Venituri si cheltuieli extraordinare
Nu au fost.

11.8 Efecte comerciale scontate neajunse la scadenta
Nu a fost cazul.

11.9 Datorii probabile si angajamente acordate
Nu a fost cazul.

11.10 Datorii probabile si angajamente acordate
Nu au fost incheiate angajamente sau garantii de citre furnizorii comerciali sau de investitii,

in favoarea Societitii.

11.11 Pretul de transfer

in conformitate cu legislatia fiscald relevanta, evaluarea fiscald a unei tranzactii realizate
cu partile afiliate are la baza conceptul de pret de piadia aferent respectivei tranzactii. In baza
acestui concept, prefurile de transfer trebuie si fie ajustate astfel incat sa reflecte preturile de
piatd care ar fi fost stabilite Intre entitati Intre care nu exista o relatie de afiliere si care actioneazi
independent, pe baza ,,conditiilor normale de piata”.
Este probabil ca verificdri ale prefurilor de transfer si fie realizate in viitor de cétre autorititile
fiscale, pentru a determina dacid respectivele preturi respectd principiul ,.conditiilor normale de
piatd” si ci baza impozabila a contribuabilului romén nu este distorsionati.

11.12 Mediul econontic

fn ultimul an, sectorul financiar european s-a confruntat cu o crizi a datoriei publice,
declansati de dezechilibre fiscale majore §i datorii publice mari in cateva firi europene. Temerile
actuale, cd deteriorarea conditiilor financiare, ar putea contribui intr-o etapd ulterioard la o
diminuare suplimentari a increderii, au determinat un efort comun al guvernelor ti bincilor
centrale in vederea adoptérii unor mésuri speciale pentru a contracara cercul vicios al cregterii
aversiunii la risc gi pentru a asigura functionarea normala a pietei.
Identificarea §i evaluarea investitiilor influentate de o piatid de creditare lipsitd de lichiditati,
analiza respectarii contractelor de creditare gi a altor obligatii contractuale, evaluarea
incertitudinilor semnificative, inclusiv a incertitudinilor legate de capacitatea unei entititi de a
continua si functioneze pentru o perioada rezonabild de timp, toate acestea ridici la randul lor
alte provociri.
Debitorii Societatii pot fi afectati de situatii de criza de lichiditate, care i-ar putea impiedica sa-si
onoreze datoriile curente. Deteriorarea conditiilor de operare a clientilor ar putea afecta si
previziunile conducerii privind fluxurile viitoare de numerar.

11.13. Situatia litigiilor societatii la data de 31.12.2024

1. COMALIM S.A. are In desfasurare pe rolul instantelor de judecatd din Roménia
un litigiu, en WINGS BUSINESS WORLD SRL Arad.A fost deschisi procedura
insolventei pe rolul Tribunalului Arad, care face obiectul dosarului nr. 19/108/2019, unde
COMALIM S.A. a depus declaratie de creantd in temeiul Legii nr. 85/2014, pentru suma de
21.794,82 lei, care a fost provizionatd in anul 2018 si pentru care COMALIM S.A s-a
constituit la masa credala.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE INDIVIDUALE

pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024

(toate sumels sunt exprimate in lsi noi ("RON"), daca nu este specificat aitfel)

A fost acordat termenul de judecatd pe data de 22.02.2025, pentru ducerea la
indeplinirea obligatiilor de citre Lichidatorul Judiciar FIRST CAPITAL SOLUTION
IMPURL.

2. P.F CIOLAC HORIA -chiriagul Societatii, a fost actionat in judecat: si a fost
obtinutd Sentinta Civila nr.36135/20.11.2024 pronuntats de Judecatoria Timisoara in Dosarul
2865/325/2024 prin care debitorul a fost obligat la plata sumei de 1.448,35 lei, penalitati de
intarziere i cheltuieli de judecata. Sentinta Definitiva se va pune in aplicare de citre
Executorul Judecitorese.

Atpr, intocmit,
ADMIN i IMOBILIARE SA prin Cabinet expertiza contapfla.
Reprezéntant pert ;‘:’J ent)Tic-Chiliment Valentin Bancea Mariana

Director general,

Sav Ancuta-Ramona-Mara

Autoritatea pontry supravegHerea Wiblics 2
Activitatii de Audit Statular [ASPAAS)
t’(Z_-" Firma de Audit; ARYA CONSULTING SaelL,
Otopeni, iitov - cur: 41617624
Registrui Public Electronie: FA204/232/20
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COMALIM S.A.CUI 1681776 J40/11945/2024, str. SV.Rahmaninov nr.46-48,Bucuresti sect }l birou 39A Etaj |
telefon +40741164496, TEL +40727888600 comalim@sif-imobiliare.ro www.comalim.ro

DECLARATIE

In conformitate cn prevederile art.30 din legea 82/1991
S-au intocmit situatiile financiare anuale la 31.12.2024 pentru:

Persoana juridicd: COMALIM S.A.

Sediul social: Bucuregti, sect.Il, strada S.V .Rahmaninov nr.46-48 birou 39A
Telefon/fax 0264-595532

Nr.din Registrul Comerjului: J40/11945/2024

Forma de proprietate; 34 ~ Societsti comerciale pe actiuni

Activitatea preponderentii: 6820

C.U.I: 1681776, atribut fiscal RO

Noi, Administrare Imobiliare S.A. prin reprezentant legal Tic-Chiliment Valentin in calitate de
Presedinte al Consiliului de Administratie, Sav Ancuta-Ramona-Mara in calitate de director
general si Cabinet expert contabil Bancea Mariana prin Bancea Mariana, ne asumim rispunderea
pentru Intocmirea situatiilor financiare anuvale la 31.12.2024 pentru emitentul COMALIM SA si
declarsm cf, dup cunogtinjele noastre, situatiile financiare intocmite in conformitate cu
standardele contabile aplicabile ofera o imagine corecta si conforma activelor, obligatiilor, pozitiei
finaciare, contutui de profit si pierdere ale societatii.

Declaram urmatoarele:

a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in
conformitate cu reglementarile contabile aplicabile:

b) Situatile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiare, performantei
financiare si a celorialte informatit referitoare la activitatea desfasurata:

¢) Persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate.

Cabinet exp. Contabil Bancea Mariana
prin ec.Bancea Mariana
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46B 1 Mai, Otepeni, llfov, Romania, 075100

Raportul auditorului independent
asupra auditului Situatiilor Financiare

Catre Actionarii COMALIM S.A.

Bucuresti, Str. Serghei Vasilievici Rahmaninov, Nr. 46-48, ap 39A Cod unic de inregistrare
1681776

Opinie fara rezerve

1.

Am auditat situatiile financiare anexate ale Societatii COMALIM S.A. (,,Societatea™) care
cuprind bilantul la data de 31 decembrie 2024 si contul de profit si pierdere, situatia
modificarilor capitalurilor proprii, situatia fluxurilor de trezorerie pentru exercitiul financiar
incheiat la aceasta data, precum si notele la situatiile financiare, inclusiv un sumar al
politicilor contabile semnificative.

2. Situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de 31 decembrie 2024 se
identifica astfel;
e Total active: 22.146.335 lei
e Total capitaluri proprii: 21.128.879 lei
» Profit al exercitiului financiar: 271.461 lei
3. In opinia noastrd, situatiile financiare anexate ale Societ#ii oferi o imagine fidel3 a pozitiei
financiare a Societétii atit la 31 decembrie 2024, precum si a performantei sale financiare, a
fluxurilor de trezorerie, in conformitate cu Ordinul Ministrului Finantelor Publice din
Roménia nr. 1802/2014 cu modificarile ulterioare (“OMF 1802”).
Baza opiniel
4, Am desfigurat auditul nostru in conformitate cu Standardele Internationale de Audit

(.ISA™) si Legea nr.162/2017 (,Legea”). Responsabilititile noastre in baza acestor
standarde §i reglementéri sunt descrise detaliat in sectiunea Responsabilititile auditorului
intr-un audit al situatiilor financiare din raportul nostru. Suntem independenti fafi
Societate, conform Codului Etic al Profesionistilor Contabili emis de Consiliul pentru
Standarde Internafionale de Eticd pentru Contabili (,,codul IESBA™) si conform cerintelor
de eticd profesionald relevante pentru auditul situatiilor financiare din Roménia, inclusiv
Legea, si ne-am indeplinit celelalte responsabilitifi de eticd profesionald, conform acestor
cerinte si conform codului IESBA. Considerdm cé probele de audit pe care le-am obtinut
sunt suficiente gi adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastra,

Responsabilitatile Conducerii si ale celor responsabili de Situatiile Financiare

5.

Conducerea este responsabila de intocmirea si prezentarea fidela a situatiilor financiare in
conformitate cu OMFP 1802 si pentru acel control intern pe care conducerea il considera
necesar pentru a permite intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite de denaturari
semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.
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6. iIn intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabila pentru evaluarea
capacitatii Societatii de a continua activitatea in baza principiului continuitatii activitatii,
prezentind, dupa caz, aspecte legate de continuitatea activitatii si adecvarea utilizarii
principiului contabil al continuitatii activitatii, aceasta doar in cazul in care conducerea nu
intentioneaza sa lichideze Societatea sau sa inceteze operatiunile acesteia sau nu are alta
varianta realista in afara acestora.

7. Persoanele insarcinate cu guvernanta au responsabilitatea pentru supravegherea procesului
de raportare financiara al Societatii.

Responsabilitatile Auditorului pentru Auditul Situatiilor Financiare

8. Obiectivele noastre constau in obtinerea unei asigurari rezonabile privind masura in care
situatiile financiare agregate, in ansamblu, sunt lipsite de denaturari semnificative, cauzate
fie de frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include
opinia noastra. Asigurarea rezonabila reprezinta un nivel ridicat de asigurare, dar nu este ¢
garantie a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu standardele de audit adoptate
de Camera Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele
Internationale de Audit, va detecta intotdeauna o denaturare semnificativa, daca aceasta
exista. Denaturarile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si sunt considerate
semnificative daca se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, individual sau cumulat,
vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor, luate in baza acestor situatii financiare.

9. Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele de audit adoptate de Camera
Auditorilor Financiari din Romania, care sunt bazate pe Standardele Internationale de
Audit, exercitam rationamentul profesional si mentinem scepticismul profesional pe
parcursul auditului. De asemenea:

° Identificam si evaluam riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzata fie de frauda, fie de eroare, proiectam si executam proceduri de audit ca raspuns la
respectivele riscuri si obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a furniza o baza
pentru opinia noastra. Riscul de nedetectare a unei denaturari semnificative cavzata de
frauda este mai ridicat decit cel de nedetectare a unei denaturari semnificative cauzata de
eroare, deoarece frauda poate presupune intelegeri secrete, fals, omisiuni intentionate,
declaratii false si evitarea controlului intern;

. Intelegem controlul intern relevant pentru audit, in vederea proiectarii de proceduri
de audit adecvate circumstantelor, dar fara a avea scopul de a exprima o opinie asupra
eficacitatii controlului intern al Societatii;

o Evaluam gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil
al estimarilor contabile si al prezentarilor aferente realizate de catre conducere;

. Formulam o concluzie cu privire la gradul de adecvare a utilizarii de catre
conducere a contabilitatii pe baza continuitatii activitatii si determinam, pe baza probelor de
audit obtinute, daca exista o incertitudine semnificativa cu privire la evenimente sau
conditii care ar putea genera indoieli semnificative privind capacitatea Societatii de a-si
continua activitatea. In cazul in care concluzionam ca exista o incertitudine semnificativa,
trebuie sa atragem atentia in raportul auditorutui asupra prezentarilor aferente din situatiile
financiare sau, in cazul in care aceste prezentari sunt neadecvate, sa ne modificam opinia.

Concluziile noastre se bazeaza pe probele de audit obtinute pina la data raportului
auditorului.

2
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Cu toate acestea, evenimente sau conditii viitoare pot determina Societatea sa nu isi mai
desfasoare activitatea in baza principiului continuitatii activitatii;

. Evaluam prezentarea, structura si continutul general al situatiitor financiare,
inclusiv al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecta
tranzactiile si evenimentele de baza intr-o maniera care realizeaza prezentarea fidela.

10. Comunicam persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificata si
programarea in timp a auditului, precum si principalele constatari ale auditului, inclusiv
oric deficiente ale controlului intern pe care le identificam pe parcursul auditului.

11. De asemenea, furnizam persoanelor responsabile cu guvernanta o declaratie ca am
respectat cerintele etice relevante privind independenta si ca le-am comunicat toate relatiile si
alte aspecte despre care s-ar putea presupune, in mod rezonabil, ca ne afecteaza independenta
si, acolo unde este cazul, masurile de protectie aferente.

12. Dintre aspectele comunicate cu persoanele responsabile cu guvernanta, stabilim care sunt
aspectele cele mai importante pentru auditul sitvatiilor financiare din perioada curenta si care
reprezinta, prin urmare, aspecte cheie de audit. Descriem aceste aspecte in rapoitul auditorului,
cu exceptia cazului in care legile sau reglementarile interzic prezentarea publica a aspectului
sau a cazului in care, in circumstante extrem de rare, consideram ca un aspect nu ar trebui
comunicat in raportul nostru deoarece se preconizeaza in mod rezonabil ca beneficiile
interesului public sa fie depasite de consecintele negative ale acestei comunicari.

Alte informatii

13. Acest raport este adresat exclusiv actionarilor Societatii si se mentioneaza expres
destinatarii conveniti prin contract sau impusi de legislatie. Auditul nostru a fost efectuat pentru
a putea raporta actionarilor Societatii acele aspecte pe care trebuie sa le raportam intr-un raport
de audit financiar, si nu in alte scopuri. In masura permisa de lege, nu acceptam si nu ne
asumam responsabilitatea decét fata de Societate si de actionarii acesteia, pentru auditul nostru,
pentru acest raport sau pentru opinia formata.

14. Situatiile financiare anexate nu sunt menite sa prezinte pozitia financiara, rezultatul
operatiunilor si un set complet de note la situatiile financiare, in conformitate cu reglementari si
principii contabile acceptate in tari si jurisdictii, altele decit Romania. De aceea, situatiile
financiare anexate nu sunt intocmite pentru uzul persoanelor care nu cunosc reglementarile
contabile si legale din Romania inclusiv Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014
cu modificarile ulterioare.

Raport asupra raportului administratorilor

15. Administratorii sunt responsabili pentru intocmirea si prezentarea raportului
administratorilor in conformitate cu cerintele OMFP 1802, punctele 489-492  Raportul
administratorilor”, raport care sa nu contina denaturari semnificative, si pentru acel control
intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite intocmirea raportului
administratorilor care sa nu contina denaturari semnificative, cauzate de frauda sau eroare.
Raportul administratorilor prezentat in anexa nu face parte din situatiile financiare. Opinia
noastra asupra situatiilor financiare nu acopera raportul administratorilor.
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16. In legatura cu auditul nostru privind situatiile financiare, noi am citit raportul
administratorilor anexat situatiilor financiare si raportam ca:

a) in raportul administratorilor nu am identificat informatii care sa nu fie consecvente, in toate
aspectele semnificative, cu informatiile prezentate in situatiile financiare;

b) raportul administratorilor, care contine un numar de 11 pagini, include, in toate aspectele
semnificative, informatiile cerute de OMFP 1802, punctele 489-492;

c) pe baza cunostintelor si intelegerii noastre cu privire la Societate si la mediul acesteia,
dobéndite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul financiar incheiat la data de
31 decembrie 2024, ny am identificat informatii incluse in raportul administratorilor care sa fie
eronate semnificativ.

Autoritatea pentru Supravegherea Publics a
Activitalii de Audit Slatutnr (ASPANAS)
Firma de Audit; ARYA CONSULTING 5. 1L
Otopeni, Itov - CULAIGL /624
Reglistrul Public tloetronic: FA204/232/20

Silvia Trifu Pentru si in numele societatii

Auditor Financiar Arya Consulting SRL

fnregistrat la Registrul Public Electronic al ASPAAS  inregistrata la Registrul Public Electronic al
cunr. AF4376 ASPAAS cu nr. FA204/232/20

12 Martie 2025

Bucuresti
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COMALIM S.A., societate cu sediul In Bucuresti, sector 2, str. Serghei Vasilievici Rahmaninov nr. 46-
48, etaj 1, biroul 39A, inregistrati la Registrul Comertului sub nr. J40/11945/2024, CUI RO 1681776,
capital social subscris si viirsat de 3.150.455 lei (“Societatea™)

DECLARATIA PRIVIND GUVERNATA CORPORATIVA

Consiliul de Administratic al COMALIM S.A. a adoptat decizii privind activitatea companiei in
dezbaterea care a avut loc in 2024.

Consiliul de Administratie si-a ghidat actiunile si fundamentat deciziile prin prisma competentelor de
baza pe care le detine in temeiul legii si constractului de administrare.

Principalele decizii ale Consiliului de Administratie au vizat :

-directiile principale de activifate si de dezvoltare a societatii;

-organizarea adunarii generale ale actionarilor care s-a desfasurat in anui 2024;
-aplicarea prevederilor L 151/2014,

-indeplinirea obligatiilor de raportare catre piata de capital si catre alte organisme si autoritati ;
-indeplinirea obligatiilor in relatia cu actionarii societatii;

-situatia economico-financiara, concepere BVC, analiza indeplinire indicatori, incasarea
creantelor, intocmirea situatiilor financiare;

-intocmire plan investitii, analiza si selectie oferte;

-analiza aspectelor juridice — initierea si angajarea reprezentarii in actiunile in instanta;
-probleme de personal, angajari si reduceri a numarului de personal;

-analiza, incheierea si rezilierea contractelor.

Prevederile Codului Respecta | Nu respecta Motivul pentru neconformitate
sau
respecta
partial

A.l. Societatea trebuie sa detina un | X
regulament intern al Consiliului care sa
includa termeni de referinta cu privire la
Consiliu si la functiile de conducere
cheie ale societatii. Administrarea
conflictului de interese la nivelul
Consiliului trebuie, de asemenea, sa fie
tratat in regulamentul Consiliului

A.2, Orice alte angajamente profesionale | X
ale membrilor Consiliului, inclusiv
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pozitia de membru executiv sau
neexecutiv al Consiliului in alte societati
(excluzand filiale ale societatii) si
institutii non-profit, vor fi aduse la
cunostinta Consilinlui inainte de numire
si pe perioada mandatului.

A.3. Fiecare membru al Consiliului va
informa Consiliul cu privire la orice
legatura cu un actionar care detine direct
sau indirect actiuni reprezentand nu mai
putin de 5% din numarul total de drepturi
de vot. Aceasta obligatie are in vedere
orice fel de legatura care poate afecta
pozitia membrului respectiv pe aspecte
ce tin de decizii ale Consiliului.

A.4. Raportul anual trebuie sa informeze
daca a avut loc o evaluare a Consiliului,
sub conducerea presedintelui. Trebuie sa
contina, de asemenea, numarul de sedinte
ale Consiliului

Partial

Raportul anual contine
mentionarea numarului de sedinte
CA si se are invedere
implementarea evaluarii anuale a
Consiliului

A.5. Procedura privind cooperarea cu
Consultantul Autorizat pentru perioada in
care aceasta cooperare este impusa de
Bursa de Valori Bucuresti

B.1. Consiliul va adopta o politica astfel
incat orice tranzactie a societatii cu o
filiala reprezentand 5% sau mai mult din
activele nete ale societatii, conform celei
mai recente raportari financiare, sa fie
aprobata de Consiliu

B.2. Auditul intern trebuie sa fie realizat
de catre o structura organizatorica
separata (departamentul de audit intern)
din cadrul societatii sau prin serviciile
unei terte parti independente, care va
raporta Consiliului, iar, in cadrul
societatii, ii va raporta direct Directorului
General

C.1. Societatea va publica in raportul
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anual o sectiune care va include
veniturile  totale ale  membrilor
Consiliului si ale directorului general
aferente anului financiar respectiv si
valoarea totala a tuturor bonusurilor sau a
oricaror compensatii variabile si, de
asemenea, ipotezele cheie si principiile
pentru calcularea veniturilor mentionate
mai sus

D.1. Suplimentar fata de informatiile
prevazute in prevederile legale, pagina de
internet a societatii va contine o sectiune
dedicata Relatiei cu Investitorii, atat in
limba romana cat si in limba engleza, cu
toate informatiile relevante de interes
pentru investitori, incluzand:

Societatea detine o pagina de
internet unde sunt prezentate in
limba romana informatiile
relevante pentru investitori in
cadru sectiunii denumita
INVESTITORI; S -a facut
modificarea site -ului, sectiunea
urmeaza sa fie actualizata cu
aceste informatii si in limba
engleza.

D.1.1. Principalele regulamente ale
societatii, in particular actul constitutiv si
regulamentele interne ale organelor
statutare

Partial

Informatiile vor fi prezentate pe
site -ul societatii, care este in curs
de actualizare.

D.1.2. CV -urile membrilor organelor
statutare

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele
periodice

Partial

Rapoartele in limba roména sunt
publicate pe pagina de internet a
societétii. Se are In vedere
publicarea acestora si in limba
englezi

D.1.4. Informatii cu privire la adunarile
generale ale actionarilor: ordinea de zi si
materialele aferente; hotararile adunarilor
generale

Partial

Informatiile in limba roména sunt
disponibile pe pagina de internet a
societdtii. Se are in vedere
publicarea acestora i in limba
englezi

D.1.5. Informatii cu privire la
evenimente corporative precum plata
dividendelor sau alte evenimente care au
ca rezultat obtinerea sau limitari cu

Partial

Informatiile in limba roména sunt
disponibile pe pagina de internet a
societitii. Se are in vedere
publicarea acestora si in limba
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privire la drepturile unui actionar, Partial
Informatiile in limba romféna sunt
disponibile pe pagina de internet a
societitii. Se are in vedere publicarea
acestora si in limba englezi. incluzand
termenele limita si principiile unor astfel
de operatiuni

englezi. incluzand termenele
limita si principiile unor astfel de
operatiuni

D.1.6. Alte informatii de natura
extraordinara care ar trebui facute
publice: anularea/ modificarea/ initierea
cooperarii cu un Consultant Autorizat;
semnarea/ reinnoirea/ terminarea unui
acord cu un Market Maker

D.1.7. Societatea trebuie sa aiba o functie
de Relatii cu Investitorii si sa includa in
sectiunea dedicata acestei functii, pe
pagina de internet a societatii, numele si
datele de contact ale unei persoane care
are capacitatea de a furniza, la cerere,
informatiile corespunzatoare

D.2. O societate trebuie sa aiba adoptata
o politica de dividend a societatii, ca un
set de directii referitoare la repartizarea
profitului net, pe care societatea declara
ca o va respecta. Principiile politicii de
dividend trebuie sa fie publicate pe
pagina de internet a societatii.

D.3. O societate trebuie sa aiba adoptata
o politica cu privire la prognoze si daca
acestea vor fi fumizate sau nu.
Prognozele  reprezinta concluziile
cuantificate ale studiilor care vizeaza
determinarea impactului total al unei liste
de factori referitori la o perioada viitoare
(asa -numitele ipoteze). Politica trebuie
sa prevada frecventa, perioada avuta in
vedere si continutul prognozelor.
Prognozele, daca sunt publicate, vor fi
parte a rapoartelor anuale, semestriale




— COMALIM {<

COMALIM S.A.

Bucuresti, str. S.V.Rahmaninov nr. 46-48, etaj 1, birou
30A

Tel. +40257 255 532 Fax. +40257 283 583
www.comalim.ro E-mail: office@sif-imobiliare.ro

sau trimestriale. Politica cu privire la
prognoze trebuie sa fie publicata pe
pagina de internet a societatii

D.4. O socictate trebuie sa stabileasca
data si locul unei adunari generale astfel
incat sa permita participarea unui numar
cat mai mare de actionari.

D.5. Rapoartele financiare vor include Partial Rapoartele financiare periodice
informatii atat in romana cat si in contin informatii relevante privind
engleza, cu privire la principalii factori factorii de influenta a indicatorilor
care influenteaza schimbari la nivelul de performanta. Variantele
vanzarilor, profitului operational, raportelor in limba engleza
profitului net sau orice alt indicator urmeaza

financiar relevant. sa fie publicate pe site.

D.6. Societatea va organiza cel putin o | X Societatea organizeaza cel putin o
intalnire/ conferinta telefonica cu analisti intalnire cu investitorii in fiecare
si investitori, in fiecare an. Informatiile an.

prezentate cu aceste ocazii vor fi
publicate in sectiunea Relatii cu
Investitorii de pe pagina de internet a
Socictatea organizeaza cel putin o
intalnire cu investitorii in fiecare an.
societatii, la momentul respectivei

intalniri/ conferinte telefonice.

?)BILIARE S.A.
anent Valentin Tic-Chiliment
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PROPUNEREA CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE PRIVIND PUNCTELE 2 SI 3 DE PE
ORDINEA DE ZI AGOA 16.04.2025/17.04.2025

Punctul 2 - Consiliul de Administratie al societitii COMALIM SA propune Adunirii Generale Ordinate a
Actionarilor repartizarea profitului net realizat in exercitiul financiar 2024 in suma de 271.460,53 lei conform
propunerii Consilinlui de Administratie:

- 271.460,33 lei — Alte rezerve.

Punctul 3 — Consiliul de Administrafie al societdfii COMALIM SA propune Adunirii Generale Ordinare a
Actionarilor aprobarea inregistririi dividendelor neridicate aferente exercitiilor financiare anterioare anului
2020 In cuan de 38.482,76 lei conform reglementdrilor contabile aplicabile, ca urmare a prescrierii
acestora.

Tic-CH iliment Valentin




